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Rendelet-tervezet 

Jánoshalma Város Képviselő-testülete 

2016. december 15-i ülésére 

 

 
A rendelet-tervezet címe: Rendelet tervezet a Helyi Építési Szabályzat módosításáról 
 
 
 

A rendelet-tervezetet készítette: Balogh Tünde tervező 

 

 
Előadó:   Madarász Attila bizottsági elnök 

Malustyik Béla bizottsági elbök 
 

   
   
Bizottsági véleményezésre megkapta:  
   
  Gazdaságfejlesztési és Városüzemeltetési Bizottság 
  Pénzügyi, Jogi, Ügyrendi Bizottság   

   
 
Elfogadáshoz minősített többség szükséges. 
 
 
Az előterjesztésben megvizsgálásra kerültek a következő szempontok:  
 
Hatékonyság   igen   nem  
Gazdaságosság  igen   nem  
Eredményesség   igen   nem  
Fenntarthatóság  igen   nem  
 
 
Honlapon nyilvánosságra hozható:  

 Igen 

 Nem  

 Részben, mégpedig:  
 
 
 
Törvényi felülvizsgálatra megkapta: 
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Iktatószám:2541-25/2016. Tárgy:  Helyi Építési Szabályzat módosításának 

jóváhagyása 

 

Jánoshalma Város Önkormányzat 

Képviselő-testülete 

részére 

 

Jánoshalma      

 

Tisztelt Képviselő-testület! 

 

Jánoshalma Város jelenleg hatályos Helyi Építési Szabályzatát a Képviselő-testület a 10/2008. (IV. 

27.) számú rendeletével állapította meg. A HÉSZ a szabályozási terveket mellékletében tartalmazza. 

Módosította a Szabályzatot a 23/2009. (VIII. 13), 13/2010. (X. 01.), és a 30/2012. (XII. 14.) 

önkormányzati rendelet. 

A Helyi Építési Szabályzat módosítását indította el önkormányzatunk ez év júniusban az FM Kelet-

magyarországi Agrárszakképző Központ Mezőgazdasági Szakképző Iskola és Kollégium (MASZK) 

kezdeményezése alapján. A módosítás célja, hogy – az előírt építménymagasság maximális értékének 

emelésével – lehetővé váljon az FM Kelet-magyarországi Agrárszakképző Központ Mezőgazdasági 

Szakképző Iskola és Kollégium bővítése az épület tetőterében. A változás az iskola 145 helyrajzi 

számú telkére fog vonatkozni. Az eljárás módja egyszerűsített a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az 

integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, valamint egyes 

telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl szóló 314/2012. (XII.8.) Kormányrendelet (Elj.) 32. § 

(4) bekezdés szerint. Az Önkormányzat a 2015. évi módosítás felelős tervezőjét, Balogh Tündét bízta 

meg a tervezési feladattal. A módosítás társadalmi egyeztetésének kereteit a Képviselő-testület 

142/2015.(VII.02.) Kt. határozatában megállapított Partnerség rendje biztosítja.  

Az Elj. 45. § (2) bekezdés a) pontja alapján a 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (OT£K) 2012. 

augusztus 6-§n hat§lyos telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyei ®s jelmagyar§zata maradnak 

alkalmaz§sban. A város később intézkedik a módosított OTÉK és az Elj. által megszabott új 

jelmagyarázat szerinti Településrendezési eszközök elkészítéséről a megszabott határidőn belül 

(2018. december 31.).  

2016. június elején a tervanyag véleményezésének meghirdetésével kezdetét vette a módosítási 

eljárás. A beérkezett véleményeket a mellékelt tervleírás 7. fejezete értékeli. A tervleírás a 

terjedelmére tekintettel nem került csatolásra, a www.ujleptekbt.hu honlapon érhető el, elérési út: 

http://www.ujleptekbt.hu/tervanyag/janoshalma/folyamatban/tervanyag_jovahagyasra.pdf 

A Partnerség véleményezési időszakában nem kapott véleményt városunk.  

A Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Építésügyi, Hatósági, Oktatási, Törvényességi Felügyeleti 

Főosztály, Építésügyi Osztály BKB/001/3593-1/2016 iktatószámú levelében törvényességi 

felhívással élt a HÉSZ egyes törvénysértő előírásaira vonatkozóan. A kifogások a HÉSZ 25. § (2) 

bekezdést, 25. § (3) bekezdés b) pontot, a 25. §-t és a 17. § (6) bekezdést érintik, továbbá a HÉSZ 

közzétételének hiányosságairól szólnak. Az előírásokat érintő észrevételeket a módosítás kezeli. 

Az eljárásrendnek megfelelően testületünk meghozta az egyeztetési eljárás véleményezési 

szakaszának lezárásáról és a tervanyag végső véleményezésre bocsátásáról szóló 175/2016. (X. 20.) 

Kt. számú határozatát. A határozat közzététele a helyben szokásos módon megtörtént, az eljárás a 

végső szakmai véleményezési szakaszba került. A tervanyagot megküldtem az állami főépítészi 

hatáskörben eljáró Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatalnak végső véleményezésre.  

 

http://www.ujleptekbt.hu/
http://www.ujleptekbt.hu/tervanyag/janoshalma/folyamatban/tervanyag_jovahagyasra.pdf
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A tervdokumentáció most lényegében ugyanolyan formában kerül a T. Képviselő-testület elé 

jóváhagyásra, ahogyan a novemberi ülésünkön megismertük, az állami főépítész ugyanis az 

előterjesztés 2. mellékletében közölt BKB/001/1095-6/2016. iktatószámú levelében javasolja a 

módosítás jóváhagyását a rendelet-tervezet javításával (2. §-ban az alaprendeletre hivatkozás szorult 

javításra).  

 

Szabályozási változások indoklása 

A módosítás keretében a szabályozásban (Vé-4/MM szelvény) a 145 és 146 hrsz.-ú telkek tömbje a 

„04*” jelű övezeti besorolást nyeri el, amelynek szabályai a HÉSZ 11. szakaszában új övezeti 

előírásokként jelennek meg Az építési szabályzat mellékletében szereplő szabályozási tervlapok 

közül a módosítással érintett szelvény a Vé-4/MMM jelet kapja, a többi tervlapon nem történt 

módosítás.  

A Helyi Építési Szabályzat módosításáról szóló rendelet tervezetét az előterjesztés 1. melléklete 

tartalmazza. 

 

A rendelet-módosítás tervezetében szereplő előírásokat az alábbiakban egyenként is indoklom. 

1. § 

Jánoshalma Város Önkormányzat Képviselő-testülete 10/2008. (VI. 27.) Ör. rendelet (továbbiakban: 

HÉSZ) 11. § a következő (5A) bekezdéssel egészül ki: 

„(5A)  Az övezet 04* jelű területén a beépítési mód és az előkert-méret: kialakult állapothoz 

illeszkedő. 

Építménymagasság: min. 6,00 – max. 9,00 m.” 

Indoklás: az FM Kelet-magyarorsz§gi Agr§rszakk®pzŖ Kºzpont MezŖgazdas§gi Szakk®pzŖ Iskola ®s 

Koll®gium (MASZK) kezdem®nyez®se alapj§n az iskola telk®re vonatkoz· maxim§lis 

®p²tm®nymagass§g 9,00 m®terre nºvekszik, ez§ltal lehets®gess® v§lik a tetŖt®r be®p²t®se.  

2. § 

A HÉSZ 1. § (2) bekezdés c) pontjában és 5. § (1) bekezdésében a „V®-4/MM ” szövegrész helyébe 

a „V®-4/MM M” szöveg lép. 

Indoklás: a tervlap m·dos²t§s§nak t®ny®t annak megjelºl®s®ben is rºgz²teni kell. 

3. § 

A HÉSZ 1. mellékletének Vé-4/MM tervlapja és jelkulcsa helyébe e rendelet 1. mellékletében foglalt 

Vé-4/MMM tervlap és jelkulcs lép.  

Indoklás: a m·dos²tott tervlap tartalmazza a 145 ®s 146 hrsz.-¼ telkek tºmbj®nek ¼j, ĂVt-04*ò jelŤ 

ºvezeti besorol§s§t ®s a jelkulcsba is beker¿l az ¼j ºvezet jelºl®se.  

4. § 

Hatályát veszti a HÉSZ 

a) 17. § (6) bekezdés 

b) 25. § (2) bekezdés utolsó mondat 

c) 25. § (3) bekezdés. 

Indoklás: az elŖ²r§sok tºrl®sre tºrv®nyess®gi okb·l ker¿l sor.  

5. § 

(1) E rendelet a kihirdetése napját követő tizenötödik napon lép hatályba, és a hatályba lépését 

követő napon hatályát veszti.  

(2) E rendelettel megállapított szabályokat kell alkalmazni e rendelet hatályba lépésekor első fokon 

el nem bírált ügyekben is, amennyiben azok az építtető számára kedvezőbbek. 
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Indoklás: az Elj. 43. Ä (1) bekezd®s b) pontja ®rtelm®ben a m·dos²t§s legkor§bban Ăaz egyszerŤs²tett 

elj§r§s eset®n a telep¿l®srendez®si eszkºz (2) bekezd®s szerinti kºzl®s®t kºvetŖ 5. napon, de 

leghamarabb az elfogad§st·l sz§m²tott 15. naponò l®phet hat§lyba. C®lszerŤ az ¼j szab§lyok 

alkalmaz§s§t lehetŖv® tenni a folyamatban l®vŖ ¿gyekben is. 

Előzetes hatásvizsgálat a rendelet-tervezethez 

Társadalmi, gazdasági, költségvetési hatások 

A rendelet társadalmi egyeztetése a képviselő-testület 142/2015.(VII.02.) Kt. határozata szerinti 

Partnerségi rendben zajlott le, a lakosság tájékoztatása és észrevételeinek figyelembe vétele 

biztosított volt. Nem érkezett be eltérő vélemény. A tervező iroda honlapján folyamatosan 

megtekinthetők voltak az előzmények és a tervezési folyamat dokumentumai.  

A rendelkezések gazdasági hatásai előnyösek, mivel az FM Kelet-magyarországi Agrárszakképző 

Központ Mezőgazdasági Szakképző Iskola és Kollégium (MASZK) bővítése a leginkább 

költséghatékony módon valósulhat meg. A város költségvetésében a módosítás nem jelent terhet, a 

tervezési díjat az intézmény vállalta magára. 

A szabályozás környezeti és egészségügyi következményei 

A terv alátámasztó munkarésze elemzi a változtatások környezetvédelmi hatásait, egyebek mellett a 

zaj- és a levegőtisztaságra gyakorolt hatásokat is. Megállapítja, hogy az eredeti tervhez képest a 

település egészére nézve számottevő változást nem eredményeznek.  

Rendelet adminisztratív terheket befolyásoló hatásai 

A feltételeket a módosítás nem változtatja meg, nem ró plusz terheket az önkormányzatra. 

Helyi szabályzat módosításának szükségessége, a jogalkotás elmaradásának várható 

következményei 

A módosítás elmaradása lehetetlenné tenné az intézménybővítés leggazdaságosabban megvalósítható 

bővítését, többletköltségek jelentkeznének. 

Rendelet alkalmazásának szükséges személyi, szervezeti, tárgyi és pénzügyi feltételek 

A feltételeket a módosítás nem változtatja meg jelentős mértékben, nem ró plusz terheket az 

önkormányzatra. 

Kérem a Tisztelt Képviselő-testületet az előterjesztés megvitatására és a határozat-tervezet 

valamint a rendelet-tervezet elfogadására.  

Tájékoztatásul jelzem, hogy az előterjesztett anyag bármely módosítása az eljárásnak ebben a 

szakaszában csak oly módon lehetséges, hogy a véleményezést újra meg kell nyitni a partnerek és a 

szakminisztérium felé, vagy – a változtatások jellegétől függően – az államigazgatási szervek felé is. 

Ez idővesztést jelenthet, ami közvetve kárt okozhat a városnak. 

 

Czeller Zoltán 

polgármester 

  



 

5 
 

ElŖterjeszt®s 1. mell®klet 

Rendelet-tervezet 

 

Jánoshalma Város Önkormányzat Képviselő-testülete 

…/2016. (…) önkormányzati rendelete 

 

a város Helyi Építési Szabályzatáról szóló  

10/2008.(VI.27.) Ör rendelet módosításáról 

 

Jánoshalma Város Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről 

szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjában kapott felhatalmazás alapján, az 

Alaptºrv®ny 32. cikk (1) bekezd®s a) pontj§ban, az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. 

tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s®ben, Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. 

törvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjában meghatározott feladatkörében eljárva, a településfejlesztési 

koncepcióról, az integrált településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, 

valamint egyes településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 

28. § (1) bekezdésében, illetve 9. mell®klet®ben biztosított véleményezési jogkörében eljáró  

B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal £p²t®s¿gyi, Hat·s§gi, Oktat§si, Tºrv®nyess®gi Fel¿gyeleti 

FŖoszt§ly, £p²t®s¿gyi Oszt§ly,  

Csongr§d Megyei Korm§nyhivatal Kºrnyezetv®delmi ®s Term®szetv®delmi FŖoszt§ly,  

Kiskuns§gi Nemzeti Park Igazgat·s§ga,  

Csongr§d Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g Igazgat·-helyettesi Szervezet Katasztr·fa-v®delmi 

Hat·s§gi Oszt§ly,   

B§cs-Kiskun Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g,  

B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal N®peg®szs®g¿gyi FŖoszt§ly, Kºzeg®szs®g¿gyi Oszt§ly,  

Nemzeti Kºzleked®si Hat·s§g Đt¿gyi Vas¼ti ®s Haj·z§si Hivatal, 

Nemzeti Kºzleked®si Hat·s§g L®g¿gyi Hivatal, Fel¿gyeleti FŖoszt§ly ï Rep¿lŖt®ri ®s Rep¿l®sv®delmi 

Oszt§ly,  

B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal MŤszaki Enged®lyez®si ®s Fogyaszt·v®delmi FŖoszt§ly Đt¿gyi 

Oszt§ly,  

Als·- Duna-vºlgyi V²z¿gyi Igazgat·s§g,  

B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal Kecskem®ti J§r§si Hivatal £p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi 

Oszt§ly,  

Forster Gyula Nemzeti ¥rºks®ggazd§lkod§si ®s Szolg§ltat§si Kºzpont, 

B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali FŖoszt§ly,  

B§cs-Kiskun Megyei Korm§nyhivatal FºldmŤvel®s¿gyi ®s ErdŖgazd§lkod§si FŖoszt§ly, 

ErdŖfel¿gyeleti ®s Hat·s§gi Oszt§ly,  

Honv®delmi Miniszt®rium Hat·s§gi Hivatal 

B§cs-Kiskun Megyei RendŖr-fŖkapit§nys§g, 

J§sz-Nagykun-Szolnok Megyei Korm§nyhivatal MŤszaki Enged®lyez®si ®s Fogyaszt·v®delmi 

FŖoszt§ly,  

Nemzeti M®dia- ®s H²rkºzl®si Hat·s§g Hivatala,  

B§cs-Kiskun Megyei ¥nkorm§nyzati Hivatal, valamint 

a partnerségi egyeztetés résztvevői véleményének kikérésével a következőket rendeli el.  

  

1. § 

Jánoshalma Város Önkormányzat Képviselő-testülete 10/2008. (VI. 27.) Ör. rendelet (továbbiakban: 

HÉSZ) 11. § a következő (5A) bekezdéssel egészül ki: 

„(5A)  Az övezet 04* jelű területén a beépítési mód és az előkert-méret: kialakult állapothoz 

illeszkedő. 

Építménymagasság: min. 6,00 – max. 9,00 m.” 
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2. § 

A HÉSZ 1. § (2) bekezdés c) pontjában és 5. § (1) bekezdésében a „V®-4/MM ” szövegrész helyébe 

a „V®-4/MM M” szöveg lép. 

3. § 

A HÉSZ 1. mellékletének Vé-4/MM tervlapja és jelkulcsa helyébe e rendelet 1. mellékletében foglalt 

Vé-4/MMM tervlap és jelkulcs lép.  

4. § 

 

Hatályát veszti a HÉSZ 

d) 17. § (6) bekezdés 

e) 25. § (2) bekezdés utolsó mondat 

f) 25. § (3) bekezdés. 

5. § 

(3) E rendelet a kihirdetése napját követő tizenötödik napon lép hatályba, és a hatályba lépését 

követő napon hatályát veszti.  

(4) E rendelettel megállapított szabályokat kell alkalmazni e rendelet hatályba lépésekor első fokon 

el nem bírált ügyekben is, amennyiben azok az építtető számára kedvezőbbek. 

 

 

 

 

           Czeller Zoltán s. k.                      Dr. Benda Dénes s. k. 

    polgármester                címzetes főjegyző 

 

 

Záradék: 

Az önkormányzati rendelet kihirdetése:              

Jánoshalma, 2016….                 

  

 

Dr. Benda Dénes s. k. 

címzetes  főjegyző
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Melléklet a …./2016. (…..) önkormányzati rendelethez 

M·dos²tott V®-4/MMM tervlap ®s jelkulcs 

 



 

8 
 

 



 

9 
 

9 

ElŖterjeszt®s 2. mell®klet 
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