Janoshalma Varos Képviselo-testiiletének
2/1996/1.24./Or sz.
rendelete

(8/1996 (111.27.),16/1996 (1V.24.), 31/1996. (X11.18.), 23/2000 (X11.21.), 10/2004(1V.22.)

onkormanyzati rendeletekkel egységes szerkezetben)

az onkormanyzat tulajdondban lévo lakdsok értékesitésérol

Janoshalma Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az 1990. évi LXV. tv. 16.§./1/ be-
kezdésében és a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikrdl szolo 1994. évi
XVII. tv-el modositott 1993. évi LXXVIIL. tv.-ban kapott felhatalmazas alapjan a kovetkezé
rendeletet alkotja:

11/

12/

11/

12/

13/

Lrész

Altalanos rendelkezések

1.§.

A rendelet hatdlya Janoshalma varos dnkorményzatanak tulajdonaban 1évé lakasokra
terjed Ki.

Az e rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv és a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozo egyes szabalyokrol szolo
1993. évi LXXVIL. tv. /a tovabbiakban Lt./ rendelkezései az iranyadok.

I1. rész

Az onkormanyzati tulajdonban 1évé lakasok elidegenitése

2.8.

Janoshalma Viaros onkormanyzat tulajdondban 1évé onkormanyzati lakasokon vételi
JOog nincs.

Az oOnkormdnyzat a tulajdondban 1évé egyes lakdsokat e rendeletben szabalyozott
feltételekkel elidegenitésre kijeloli.

Az elidegenitésre kijelolt lakasokat az 1. sz. melléklet tartalmazza. Az egyes lakasok
értékesitési ararél minden esetben a Képviseld-testiilet dont. *

Az dnkormanyzati és személyi tulajdon keveredé- sének elkeriilése érdekében a
lakéascseréket tamogatni kell. 2
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3.8.



11/

12/

Az elovasarlasi jog

Az dnkormanyzat tulajdonaban 1évo lakéasok elidegenitése esetén eldvasarlasi jog illeti
meg:

a./ bérlot,

b./ a bérldtarsat egyenld aranyban,

c./ a tarsbérlot, az altala kizarolagosan hasznalt lakoteriilet ardnyaban,

d./ az a./-c./ pontban felsoroltak hozzajarulasaval azok egyenes agi rokonat, valamint
orokbefogadott gyermekét.

Annak a bérlonek a lakasat, aki nyugellatasban részesiil és elévasarlasi jogaval nem ¢él,
szerzOdésének fennallasaig harmadik személy részére csak a bérld irasbeli

hozzdjaruld- séval lehet elidegeniteni.

11/

12/

11/

12/

11/

12/

4.8.

Az eldvasarlasi jog jogosultja irasban nyilatkozatot nyujthat be, az értékesitési
feladatokat végz6hoz.

Az értékesitést végzd az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkoz6 nyilatkozatokat a
beérkezést kovetden megvizsgalja és amennyiben az eldvasarlasi jog gyakorlasat
kizard, vagy akadalyozd koriilmény all fenn, err6l a kérelmezot 30 napon beliil
tajékoztatja annak megjelolésével, hogy az akadély elharithato-e ¢és kozli az
elharitas modjat.

A lakast jogcim nélkiil hasznalo személyt az eldvasarlasi jog nem illeti meg.

5.8.

Az értékesitési feladatot végzo az irdsbeli nyilatkozat kézhezvételétdl szamitott 180
napon beliil - amennyiben az megfelel az Lt-ben és e rendeletben foglalt feltételeknek-
koteles az eldvasarlasi jog jogosultjat tajékoztatni a vételarrol és nyilatkoztatni a
vételar megtizetésének modjarol.

Elévasarlasi jog gyakorlasa vonatkozasaban, az elado ajanlati kotottségének ideje - a
vételarat is tartalmazo vételi ajanlatnak - az eldvasarlasi jog jogosultja altali kézhezvé-
teltdl szamitott 30 nap.

6.§.

Az el6vasarlasi jog gyakorlasaval elidegenitésre keriil6 lakasokkal kapcsolatos értéke-
sitési feladatokat Dr.Hegyes Edina, Dr.Jagity Zsuzsanna , és Simonné dr. Zstinyi
Franciska tigyvédek latjak el, Kiskunhalas, Kossuth u. 29. az errdl kdtendé megalla-
podas keretében. A megallapodést a Képviseld-testiilet nevében a polgadrmester koti
meg.

A bonyolito elkésziti az adas-vételi szerzddéseket, a tarsashaz alapitd okiratot, az eset-

leges miiszaki megosztasokat. Aldirasra elkésziti a tarsashaz foldhivatali
bejegyzéséhez sziikséges okmanyokat.

I1I. rész



11/

12/

11/

12/

11/

12/

13/

14/

A lakasok vételara
7.8.

A lakasok vételaranak mértékét, ha a lakast az Lt. vagy e rendelet alapjan arra jogosult
vasarolja meg, a hasonld adottsagl bekoltozhetd lakasok helyi forgalmi értéke
hivatalos értékbecslo altal készitett részletes vagyonértékelés alapjan kell
megallapitani.

A vételar mértékét a bonyolitast /értékbecslést/ végzo szerv javaslatabol kiindulva
/1.sz. melléklet/ a KépviselO-testiilet allapitja meg.

8.8.

Ha a lakast az eldvasarlasi jog bentlakd jogosultja vasarolja meg, a vételar a 7.§.
alapjan megallapitott vételar mértékének 50 %-a.

Amennyiben az 6nkormanyzati lakas bekdltozhetd, a lakas vételara a 11. §. szerinti
nyilvanos palyéazat soran igért legmagasabb ar.

Ez esetben vevonek a vételarat egy dsszegben kell az onkormanyzat részére
megfizetni. Indokolt esetben részletfizetést a Képviseld-testiilet engedélyezhet.

9..

A lakas vételaranak megfizetése, kedvezmények,
illetéleg alkalmazhaté szankciok

Ha a lakast az eldvasarlasi jog jogosultja vasarolja meg, a vételarat egydsszegben,
vagy kérelme alapjan 25 évig terjedd részletfizetési kedvezménnyel fizetheti meg.
Amennyiben a jogosult az adasvételi szerz0dést mar megkototte, a kedvezmények 6ro-
kosét is megilletik.

Az /1/ bekezdésben felsorolt személyeknek részletvétel esetén a szerz6dés megkotése-
kor a lakas vételaranak legalabb 10 %-at kell készpénzben megfizetniiik.

Részletvétel esetén, a vételar hatralékra a vevot kamatfizetési kotelezettség terheli.
A kamat mértéke a mindenkori Ptk. 231. §. /2/ bekezdése szerinti kamat. A részlet-
fizetés késedelmes teljesitése esetén a Ptk. 301.§. /2/ bekezdése szerinti kamatot kell

felszamitani.

Az els vételar részlet megfizetését kovetden fennallod vételarhatralék alapjan, a
torlesztési id6 figyelembevételével havi torlesztési részleteket kell meghatarozni.

Mbdositotta: * 8/1996(111.27.) Or.sz. rendelet



15/

16/

7/

18/

Ha az /1/ bekezdésben felsorolt személyek a szerzédés megkotésekor a vételarat egy-
Osszegben fizetik meg, akkor oket a 8.§. szerinti kedvezménnyel csokkentett vételar-
bol 15 % arengedmény illeti meg. 4

Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja vallalja, hogy részletvétel esetén a 8. §./1/
bekezdésében szabalyozott vételarbol a szerzédéskotéskor legalabb 30 % befizetést
teljesit a vételar hatralékot pedig 5 év alatt havi egyenld részletekben kiegyenliti,
részére a 8. §. szerinti kedvezménnyel csokkentett vételarbol 15 % arengedmény jar. °

Aki a 8. §. /1/ bekezdése szerinti vételarbol egydsszegben a szerzdédés megkdtésekor
10 %-ot fizet be ¢és a vételar hatralék kiegyenlitésére részletfizetéssel vallalkozik,
amennyiben a vételar hatralékot a szerzédésben vallalt hataridd elott kiegyenliti
/rendkiviili torlesztés/ a vevo részére a fennalld tartozasbol 10 % engedményt kell
adni. Ez a kedvezmény a 9. §. /6/ bekezdése szerinti esetben nem jar. °

A 8. §.¢ésa09. §.-ok alapjan egylittesen igénybe vehetd vételarat csokkentd kedvezmé-
nyek egyiittes 6sszege nem haladhatja meg a lakas 8. §. /1/ bekezdésben

meghatarozott vételaranak 60 %-at.

19/

11/

12/

11/

bérlo

12/

Ha a vevd legalabb 3 havi részletfizetési kotelezettségének felszolitas ellenére hatér-
idében nem tesz eleget, az elado a részletfizetési kedvezményt megvonja, és a hatra-
1€kos vételar egydsszegben esedékessé valik.

Amennyiben a vevo a kotelezettségének tovabbi 3 honapon beliil nem tesz eleget, ugy
az eladot megilleti az eléllas joga és a felek kotelesek az eredeti allapotot
helyreéllitani. Ez esetben a vevo az eldvasarlasi jogat ismételten nem gyakorolhatja.

10.8.

Amennyiben a vevo részletfizetési kedvezményt vesz igénybe, tigy a tartozas €s annak
jarulékai erejéig jelzalogjogot és ennek biztositasara elidegenitési €s terhelési tilalmat
kell az ingatlannyilvantartasba bejegyeztetni, a vételadrhatralék kiegyenlitésének
id6tartamara, Janoshalma véaros dnkorményzata javara.

A kedvezménnyel vasarlolt onkormanyzati lakas 5 éven beliili elidegenitése esetén a
lakas eladoja a késObbiek soran onkormanyzati bérlakasra nem jogosult.

11.§.

Amennyiben az onkormanyzati lakas bekoltdzhetd, vagy az elévasarlasi jog jogosultja
e joganak gyakorlasarol lemondott, kivéve a 3. §./2/ bekezdésében meghatarozott
esetében a lakas értékesitése nyilvanos palyazat keretében versenytargyalds Gtjan
torténik.

Mbdositotta: * 8/1996 (I11.27.) Or.sz. rendelet
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A jogosult a kedvezménnyel vasarolt lakas tulajdonjogat csak az nkormanyzat hozza-
jarulasaval ruhdzhatja at, az elidegenitési €s terhelési tilalom alatt. Ha az



Oonkormanyzat az atruhdzashoz hozzajarult, a jogosult az 4truhazas elott a vételar
hatralékot - a kedvezmények levonasa nélkiil szamitott - teljes vételaron, illetve a
vételar egyOsszegli megfizetése esetén a kapott arengedményt koteles megfizetni.

IV. rész

Atmeneti rendelkezések

12.8.

11/ Az értekesitésre kijelolt, illetve az eldvasarlasi jog jogosultja bejelentése alapjan érté-
kesitésre elokészitett épiileten, helyiségben, lakasban a kezeld csak azonnali beavatko-
zast igényld munkdkat végez el.

Amennyiben a karbantartas korét meghaladé mértékig javitasi munka keriil
elvégzésre,  a hazingatlan vételarat ujbol meg kell allapitani.

12/ Az eldvasarlasi jog alapjan csak akkor kothetd adésvételi szerzddés, ha a lakésra,
helyiségre semminemi koztartozas, tizemeltetési koltséghatralék, bérleti dij hatralék
nem all fenn.

13/ A rendelet 1. szamu mellékletében kijelolt lakasokat az ott meghatarozott d&ron 1997.
junius 31-ig lehet értékesiteni.

13.8.

Z.aro rendelkezések

11/ E rendelet a kihirdetése napjan 1ép hatalyba azzal, hogy rendelkezéseit a folyamatban
levd tigyekben is alkalmazni kell.

12/ A rendelet kihirdetésérdl a jegyzo gondoskodik.

8 JOGHARMONIZACIOS ZARADEK
14.§

,E rendelet a belsd piaci szolgéltatasrol szol6 az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2006/123/EK
iranyelvnek valdé megfelelését szolgalja.”

Janoshalma, 2001. aprilis

Kiss Gyorgy sk. Dr. Benda Dénes sk.
polgarmester jegyzo
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1. sz. melléklet *

Az onkormanyzati lakasok értékesitésérol szolo rendelethez

Lakas
Sorszam Cim alapteriilete
1. Kilian Gy. u. 38/6 72 m?
2. Tépart u. 17 54 m?

1 Médositotta: 10/2004(1V.22.) sz. rendelet



