Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
13/2020.(IX. 25.) 6nkormanyzati rendelete

Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatardl

hatdlyos: 2020. oktdber 25.

Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél
57616 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban rogzitett felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kbrnyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.
§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
telepulésrendezési sajatos jogintézményekrél sz61d 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 32.§ és 36.§-ban
foglalt mddon, a 9. szamu mellékletben megjeldlt véleményezési jogkdrben eljard szervek, az érintett
terileti és telepllési dnkormanyzatok és partnerek véleményének kikérésével az épitési helyi
rendjének biztositdsa érdekében a kovetkezdket rendeli el:

Elsé rész

Altaldnos el6irésok

I. Fejezet

Altaldnos el6irasok

11111

11111

hatalya Janoshalma kozigazgatasi terlletére terjed ki.

(2) Az orszagos telepllésrendezési és épitési kovetelményekrdl sz6l6 kormanyrendelet (a
tovabbiakban: OTEK) és a Tr. tartalmi elemekre vonatkozd el6irasait a HESZ-ben foglalt eltérésekkel
egyutt kell alkalmazni.



(3) A (2) bekezdés szerinti alkalmazas sordn —amennyiben jogszabaly masképpen nem rendelkezik

az OTEK és a Tr. vonatkozasaban - a HESZ hatélybalépésekor hatalyos allapotét kell figyelembe venni.

2. Ertelmezd rendelkezések

2. § E rendelet alkalmazasaban:

allattarté: az allatok védelmérdl és kiméletérdl széld 1998. évi XXVIII. tdérvény — a tovabbiakban:
Avt. - 3. § 1. pontja szerinti személy;

allattartas: olyan tevékenység, amely kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredetl termék
elGallitadsara (hus, tej, gyapju, tojas stb.), sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb
hasznositds megvaldsitasara torténik;

allattartd, allattartas céljat szolgald épitmény: olyan tevékenységet szolgdld épitmény, amely
kedvtelésbdl torténd allattartasra, allati eredet(i termék elBallitasara (hus, tej, gyapju, tojas stb.),
sportcélok elérésére, és allatokkal kapcsolatos egyéb hasznositas megvaldsitasara épul (41, akol,
istallo, ketrec, karam, stb.)

épulet telepitési helye: az épllet telepitését meghatarozo hely, jellemz6en az épitési helyen beldl,
a meghatdrozasa soran a telepilésképi rendelet vonatkozd kovetelményeit is figyelembe kell
venni

fekvGtelek: olyan téglalap jellegli telek, melynek telekszélességi értéke meghaladja a
telekmélységi értéket.

gazdasagi rendeltetés: gazdasdgi tevékenységi céld rendeltetés, amely nem ipari

infrastrukturafejlesztési tanulmanyterv: egy adott terllet fejlesztését megalapozd, az
onkormanyzati f6épitész altal meghatarozott tartalmu, a vonatkozé kdzlekedési és infrastruktira
fejlesztéseket bemutatéd miszaki dokumentum

intézmény: minden kdzhaszndlat céljdra szolgdld 6ndlld rendeltetési egység, tovabba a
korilhatérolt tertlet és épitményei kivéve a kozlzemi, az ipari, a mez6égazdasagi és az egyéb
rendeltetésd (nem kdzhasznalat céljara szolgdld) telepeket.

ipari rendeltetés: a TEAOR alapjan ipari termels tevékenység céljara szolgald létesitmény

kedvtelésbél tartott allatok: a kedvtelésbdl tartott allatok tartasardl és forgalmazasardl szélo
41/2010. (1.26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: KtR.) 1. § (2) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott allatok

kereskedelmi intézmény: javak és szolgaltatasok cseréjét (kereskedelmét) szolgald létesitmény

kialakult jelz6, kialakult allapot: jelen rendelet hatalybalépésekor meglévs épitmény, vagy
telekszerkezet, és az ezek vonatkozasaban meghatdrozhatd beépitési paraméterek

kialakult telektémb: kozteriletekkel vagy igazgatasi hatarral hatarolt telkek alkotta tomb

kiegészit6 rendeltetés(i épitmény, éplilet: az dvezet els6dleges rendeltetését kiegészit épllet
(kiegészits éplletnek minGsil: jarmd (gépkocsi, motorkerékpar, csénak, munkagép stb.) tarold, a
haztartdssal kapcsolatos nyarikonyha, mosdkonyha, szarito, taroldéépitmények (tlzelGanyag,
szerszamkamra, tovabba szin, fészer, magtar, goré, csir, pajta és mas tarold), kisipari vagy
barkdcsmdhely, arusitépavilon, kazanhaz.



(19)

(20)

(25)

(30)

kiegészité rendeltetés: terllet-felhaszndldsi egység terlletén elhelyezhetd, az dvezet elsédleges
rendeltetésétdl eltérd (mas) rendeltetés.

korlatozds (telekalakitdsi, épitési): az egyébként az Ovezeti és egyéb elGirdsok szerint
megengedett telekalakitas, illetve beépités korlatozasa, illetve tilalma.

maganut: magdantulajdonban [évé kozlekedési célu és akként lejegyzett telek.

meglévé épiilet (a HESZ szempontjabdl): a teriileten allé épilet, fliggetlenil attdl, hogy ideiglenes
vagy végleges, tovabbad engedély alapjan vagy engedély nélkil épilt, de legaldbb tiz éve a
terlleten allé épdlet.

mez3- és erd6gazdasagi rendeltetés: a mezd- és erdBgazdasagi tevékenységgel termeléssel
kapcsolatos feldolgozd, tarold, gazdasagi, gépjavitd létesitmény

mezdgazdasagi haszondllatok:
a) nagytest(: 16, szamar, dszvér, szarvasmarha, bivaly, juh, kecske, sertés, birka és jellegiikben,
méretlkben, tomegiikben ezekhez hasonld allatok;

b) kistestl: hazinyual, nutria, csincsilla, angdranydl, sarki- és ezlstroka, nyérc, egyéb ragcsalok,
tyukfélék, kacsa, liba, pulyka, aranyfacan, ezistfacan, diszkacsa, egyéb vizi, illetve disz-szarnyas és
jelleglikben, méretiikben, tomeglkben ezekhez hasonld allatok

mez&gazdasagi tevékenység: a TEAOR szerinti a mezégazdasagi termelés (névénytermesztés,
allattartas, erd6gazdasag, vadgazdasag, haldszat)

mez8gazdasdgi lzem: a mezOgazdasdgi termeléssel kapcsolatos terményfeldolgozd, tarold,
mezG6gazdasagi gépjavitd létesitmény épitményei.

onallé torony: atoronyolyan 4llé négy- vagy sokszoghasdb-, esetleg henger alaku,
alapteriletéhez viszonyitva nagy magassagu épitmény, melynek funkcidja meghatdrozza
épitését, berendezését

pavilon: szilard térelemekkel korilhatarolt, talajhoz rogzitett, illetve azon 4llé, huzamos emberi
tartézkodasra alkalmas, 2 m2-t meghaladd alapterilet(i épitmény (a 2 m2-nél kisebb alapteriletd
épitmény a fulke).

sajatos épitményfajtak: tobbnyire éplletnek nem mindsilé, kozlekedési, hirkdzlési, kozmU- és
energiaellatasi, vizellatadsi és vizgazdédlkodasi, banydszati tevékenységgel és a banydszati hulladék
kezelésével kapcsolatos, atomenergia alkalmazdasara szolgdld, valamint a honvédelmi és katonai,
tovabba a nemzetbiztonsagi céld, illetve rendeltetésd, sajatos technoldgidju épitmények.

szintterileti mutatd: a telek beépitett bruttd szintterilete és a telekterllet hanyadosa, a pince
bruttd szintterlletének figyelmen kivil hagyasaval

szallashely - szolgdltato: szélloda, gyogyszalloda, motel, panzié

tanya, tanyas ingatlan: a magasabb szint(i jogszabalyok alapjan tanyanak mind&sulé vagy a
foldhivatali adatok alapjan tanyaként vagy udvarként jegyzett kiltertleti ingatlan

technolégiai épitmény: Az olyan épitmény, mely els6sorban a telken elhelyezkedd Gzem
muakodéséhez szikséges gépeknek és berendezéseknek ad helyet; csak olyan huzamos
tartozkoddsra szolgdld helyiséget tartalmaz, mely ezen berendezések miikodtetéséhez feltétlendl
szlkségesek.

tényleges homlokzatmagassag: az épitménynek a néz6pont felé es6 legkils6 pontjara illesztett
fliggbleges fellletre vetitett, a terepcsatlakozasa feletti azon része amely a legnagyobb értéket
adja része (vagyis az adott homlokzat terepcsatlakozdsa és a homlokzat legnagyobb magassaga
kozott mért legnagyobb érték).



(31) tombbelsd feltards: a meglévé koztertlet mentén mar tdlnyomd részben beépllt telkek - Gjabb
telkek kialakitasdra alkalmas - beépitetlen részének épitési telkekké alakitdsa Uj kdzterilet(ek)
kialakitdsaval

(32) Uzemi jellegl: a szabdlyzat szempontjabdl tGzemi jelleglinek mindsil a folyamatosan, folytatélag
vagy rendszeresen folytatott és a sajat (csaladi) szikségletek kielégitését meghaladd mértékd
tevékenység.

3. A HESZ mellékletei, fiiggelékei és a vonatkozé alkalmazasi szabalyok

3. § (1) A HESZ mellékletei

a) 1. melléklet:
aa) a Szabalyozasi Terv Beltertlet SZT-B 1 — 7. jel(i és sorszamu, M= 1:4000
méretaranyu szelvényekben, és
ab) a Szabalyozasi Terv Kiilteriileten |év6 beépitésre szant terlletek SZT-K-
Beép. jelli és sorszamu, M= 1:4000 méretaranyl szelvény, és
ac) a Szabalyozasi Terv Kilteriilet SZT-K I-1ll. jel{i és sorszamud, M= 1:20 000
méretaranyu szelvényekben és
ac) az SZT-J jel(i jelmagyarazat.

b) 2. melléklet: a HESZ-ben alkalmazott épitési 6vezetek, dvezetek és paramétereik
c) 3. melléklet:  az allattartd épitmény, épitmény elhelyezésének szabalyai

3. A szabdlyozasi terv és szabdlyozasi elemeinek alkalmazasa

4. § (1) A Szabalyozasi Terv kotelez6 érvény(i elemei:

a) szabalyozasi vonal és szabdlyozasi szélesség,
b) épitési dvezetek és Ovezetek hatéra,
c) épitési ovezetek és dvezetek jele,

d) Kozlekedési tertlet kialakitasara fenntartott terilet és az el6kert szamara fenntartott telek
nem beépithet6 része

(2) A Szabalyozasi Terv masodlagos elemei:

a) tervezett telekhatar;

b) javasolt megsziintetd jel,

c) Ujonnan beéplls fejlesztési terilet.

d) fellleti szabalyozasi elemmel jeldlt dvezetek terllete és hatara

(3) A Szabdlyozasi Terven jeldlt egyes sajatos jogintézmények:
a) belltetési kotelezettség hatdra.



(4) A Szabdlyozasi Terv mds jogszabaly altal elrendelt védelemmel és korlatozassal érintett
teriiletek:

a) erddk dvezete

b) 6koldgiai haldzat magteriletének dvezete

c) 6koldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezete

d) kivalo termd&helyi adottsagu szantok dvezete

e) j6 term&helyi adottsagl szantdk dvezete

f) erd6telepitésre javasolt terilet dvezete

g) tajképvédelmi teriilet dvezete

h) vizmin&ség védelmi terilet dvezete

i) gyimolcskataszteri terlletek hatdra,

j) sz6lGkataszteri tertletek hatara,

k) rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete,

I) meglévd / tervezett kerékparit nyomvonal (BKMTrT orszagos kerékpardt torzshalézat

eleme),

m) tervezetett autopalya (OTrT- és BKMTrT-ben szerepl§ gyorsforgalmi Ut pontositott

nyomvonala),

n) tervezett orszagos f6ut (OTrT tervezett féUt),

o) tervezett telepullési elkertls Ut (BKMTrT tervezett mellékut),

p) meglévé egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya,

q) nagy-kozépnyomasu gazvezeték és védétavolsag (BKMTrT nemzetkozi és hazai

szénhidrogén széllitévezeték, OTrT meglév foldgazelosztd vezeték)

r) mdemléki épulet telke,

s) miemléki kbrnyezet hatéra,

sz) nyilvantartott régészeti lel6hely terllete és hatara,

t) természetvédelmi terilet hatara,

ty) NATURA 2000 terilet hatéra

U) nemzeti 6koldgiai halézat - magterilet

V) nemzeti 6koldgiai haldzat - 6koldgiai folyosd hatéra

(5) A Szabalyozasi Terv egyéb tajékoztatd elemei:
a) regionalis ivoviz gerincvezeték és védbtavolsaga,
b) vizmU épitmények,

c) szennyvizatemeld és védbtavolsaga,
d) gdznyomdscsokkentd,

e) villamosenergia nagyfesziltség,

f) nagyfesziiltség trafodllomas,

g) vodafone antenna,

h) tanyas telek,

i) kozlekedési elemek véddtavolsaga,
j) javasolt parkoldhelyek kialakitasa,



(5) A Szabalyozasi Terv a HESZ-szel egy(itt alkalmazhatd, amely soran

a) a kételezd érvényiiként meghatdrozott szabalyozasi elemet - a HESZ eltérs
rendelkezésének hidnyaban — kell kotelez8en figyelembe venni, az elem valtoztatasa csak
a HESZ médositasaval torténhet;

b) az egyes sajatos jogintézmény szabdlyozasi elem a vonatkozd jogszabalyi el&irdsok szerint
alkalmazhato és valik kotelezévé.

c) a mas jogszabaly dltal elrendelt védelemmel és korldtozassal érintett elemet a vonatkozd
jogszabalyi el6irdsok szerint kell kotelezéen figyelembe venni, amennyiben a vonatkozé
jogszabalyi el8irds - a HESZ hatélyba lépését kdvetSen - megvaltozik, és a valtozassal a jogi
kdvetelmény a szabalyozasi terven feltlintetett elemtdl eltér, annyiban a szabalyozasi
elemet a vonatkoz6 jogszabalyi el&irasok szerint kell figyelembe venni a HESZ médositasa
nélkul;

d) az egyéb tdjékoztatd szabalyozasi elemet nem kell kételezéen figyelembe venni, azzal,
hogy a szabalyozési elem eltérd tartalmu figyelembevétele a HESZ médositasa nélkiil, de a
HESZ egyéb el&irasainak a figyelembevételével torténhet;

5. § (1) A ,Kozlekedési terlet kialakitasara fenntartott terilet és az el6kert szamara fenntartott
telek nem beépithet6 része” szabalyozasi elemmel érintett tertleten épitmény/épulet,
kézmibekotés mtargy, szerelvénye nem helyezhetd el, tovdbba a meglévé éplleteken
értéknoveld épitési tevékenység nem végezhetd.
(2) Az ,Ujonnan beépil6 fejlesztési teriilet” szabélyozasi elemmel érintett teriileten Uj féépitmény
épitésének, megléve épulet bruttd szinttertletének egyszeri, min. 25m2-el vald bévitésének, valamint
Uj rendeltetési egység kialakitdsanak feltétele az alabbi sziikséges infrastrukturalis feltételek megléte:

- a kozlekedési terllet kialakitdsara fenntartott terlilet”-en a szabalyozasi tervlap szerint ki
lett alakitva az Ut telke és azon megtdrtént az Ut kialakitdsa. ;

- az épitési ovezetben meghatarozott kézlzemi kdzmUvek rendelkezésre allnak.

4. Bel - és kiilteriilet, belteriiletbe vonas helyi szabélyai

6. § (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a - term6éfold védelmérdl szoélo torvény szerint - belteriletbe
vonhato terileteket.

(2) A Szabdlyozasi Tervlapon meghatarozott belteriiletbe vonas Utemezetten is végrehajthaté, a
szabdlyzat el8irdsainak megfelelSen kialakitott telekcsoportonként vagy telkenként.

Il. fejezet

Az épitett kornyezet alakitasara vonatkozd elGirasok

5. Az épitett kérnyezet védelme, értékvédelem



7. § (1) A Szabalyozasi Terv tartalmazza a nyilvantartott régészeti lel6helyeket.

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabélyozasi elemmel érintett terileteken épitési tevékenység a
vonatkozé magasabb szint(i jogszabdlyokban rogzitett kovetelmények figyelembevételével térténhet.

(3) A nyilvantartott régészeti lel6helyet érinté beavatkozas, beruhdzds sordn a kulturdlis 6rokség
védelmével kapcsolatos szabalyokrél sz6l6 kormanyrendeletben foglaltak az irdnyadok.

11l fejezet
A taj és a természeti kdrnyezet védelmére vonatkozd

épitéssel 6sszefliggd elbirasok

6. Védelem alatt alld taji- és természeti elemek

8. § (1) A telepllést érinté magasabb szintl és egyéb helyi jogszabdlyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett tertleteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, ezek

a) természeti terllet hatara,

b) tajképvédelmi terilet hatara,

c) NATURA 2000 terilet hatara,

d) nemzeti 6koldgiai hadlézat magterilete,

e) nemzeti 6koldgiai halozat dkoldgiai folyosd

(2) Az (1) bekezdésben szerepl6 szabdlyozasi elemekkel érintett tertletek felhasznélasa, a terlleten
épitési tevékenység a HESZ el6irdsaival egyiitt alkalmazott egyéb vonatkozd jogszabalyokban rogzitett
kdvetelmények figyelembevételével torténhet és végezhetd.

7. Kornyezetvédelmi elirasok

és az allattartasra alkalmas épitmények elhelyezésének szabalyai

9. § (1) A telepllés igazgatdsi terliletén az egyes terlletek hasznalata Ugy folytathato, ha a hasznélat

a) a megengedett hatarértéken bellli mértékl kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizarja a kdrnyezetkdrositast,



c) kovetkeztében a meglévé kornyezeti drtalom és szennyezés mértéke megsz(nik, vagy
legaldbb csokken.

(2) Haszonallatok és egyéb allatok tartasara alkalmas épllet, épitmény létesitése a vonatkozo dgazati
jogszabalyok betartdsaval lehetséges

a) az el6-, oldal- és hatsokert elGirt legkisebb méretének figyelembevételével és

b) az adott épitési dvezetben, Gvezetben meghatdrozott dllattartd épitmény elhelyezésére
vonatkozo6 véd&tavolsag megtartasaval.

(3) Allattartd épitmény, épitményrész és azok kifutdja a (4) — (6) bekezdésekben foglalt el8irdsok és
az 3. sz. melléklet szerint telepithetd, amennyiben az a hasznalata sordn a szomszédos telkek sajatos
haszndlatat nem korldtozza, vagy attél nem igényel védelmet, és az adott teriiletre vonatkozo dvezeti
el6irasoknak, tovdbba a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi el6irasoknak megfelel.

(4) A 3. melléklet figyelembevételével

a) haszonallattarto épitmény kilterileten barhol-, belterlleten az Lf épitési dvezet terlletén
méretkorlat nélkll-, az Lk és az Lke épitési dvezetek teriletén max. 100 m:és 4,5 m
gerincmagassagu kialakitdssal helyezhet6 el.

b) az Lf ovezetekben a haszonallattartd épitmény 0sszes bruttd alapteriilete legfeljebb az
Ovezetben meghatarozott legnagyobb beépithetfség mértékének 15 %-a lehet;

c) nagy létszamu allattartd telep fenntartdsa és épitése beltertleten- és kilterlleten a
belterllettel hataros lakotertletektél mért 50 méteren belll nem megengedett;

d) kisallat-kereskedés azon 6vezetben, épitési Ovezetben létesithetd, amelyben a
kereskedelmi rendeltetés megengedett,

e) dllatmenhely, allatpanzio a c) pont szerinti terlleteken helyezhetd el.
(5) Az (4) bekezdés b) és c) pontok szerinti vezetekben, terlleteken allattartd

a) melléképitmény a hatsdkertben és épitési helyen belil,

b) épitmény, épitményrész épitési helyen belll,

c) rendeltetés f6 rendeltetésl éplletben, az épllet hatsékert felé esé traktusaban,

R

melléképitményben épitési helyen belll, kizardlag a f6 rendeltetésd épllet és a hatsokerti
épitési hatdrvonal kozotti szakaszon, de a telekhatdroktdl legaldbb 3,0 méteres tavolsagra
helyezhetd el, kivéve, ha az épitményrész a hatsdkertben a szomszédos telkek irdanyaba
tlizgatlo kialakitassal kapcsolddik, és az elhelyezés a szomszédos telkek hasznalatat nem
korlatozza.

8. Altalanos kornyezetvédelmi el6irdsok

10. § (1) Epitési tevékenység a kornyezetében lévé mezdgazdasagi teriilet rendeltetésszer(
hasznalatadt nem korlatozhatja, a term&fold minéségét negativan nem befolydsolhatja.



(2) A gyumolcskataszteri illetve sz616 terméhelyi kataszterbe sorolt terileteken — csemegesz8l6
telepitését kivéve — gyimolcsos, erdd telepitése, fasitas, halastd és nddas létesitése, valamint a
termd&fold mas célu hasznositdsa vonatkozo jogszabalyi kdvetelmények alapjan torténhet.

11. § (1) Tereprendezés, terlletfeltdltés sordn szennyezett talaj, hulladéknak mindsilé anyag nem
hasznalhato.

(2) A felszini vizek ontisztuldsédnak elGsegitése és a természetkdzeli koszisztémaik (nddasok, ligetes
fas tarsuldsok, gyepek) védelme érdekében, az érintett novényzet kizérélag a revitalizacid, tovabba a
fenntartds és a balesetveszély elkerllése érdekében szlintetheté meg.

(3) A felszini vizekkel érintett terliletek rendezése soran kornyezet- és természetbarat
mérnokbioldgiai mddszer alkalmazhato.

12. § (1) Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikods, illetve U] [étesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez&anyag kibocsatdsa nem haladja meg az
illetékes levegbtisztasag-védelmi hatdsdg altal meghatarozott hatarértéket.

(2) Aleveg6 védelme szempontjabdl védelmi 6vezetet igényld épitmény (Iégszennyezs forrds) ugy
alakithato ki, hogy a szomszédos telkek, dvezetek, épitési dvezetek beépitési lehetdségét, teriilet
felhasznaldsat ne korldtozzak. A lakossagot zavard bzt kibocsajtd létesitmény nem helyezhet6 el, biizt
okozd tevékenység nem folytathato.

(3) Blzos, fert6zés-veszélyes telephely védGteriiletén beliil lakds, szallasjellegl, pihenési célu,
intézményi, tovabba éleimiszer-feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgald épitmény, valamint
Uzemi méret( allattartd telep nem létesithetd.

13. § (1) A zaj és rezgésvédelmi hatarértékeket kulon jogszabalyok tartalmazzak.
(2) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében

a) zajt kibocsatd, vagy rezgést okozé épitmény vagy létesitmény akkor épithetd,
mikodtethetd, ilyen tevékenység akkor folytathato, ha az dltala okozott zaj vagy rezgés
mértéke a kornyezetében a vonatkozd zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem haladja
meg;

b) zajra és rezgésre érzékeny épitmény vagy létesitmény akkor valdsithatd meg,
mukddtethetd, ilyen tevékenység akkor folytathato, ha az dltala tlrhet6 zaj vagy rezgés
mértéke a kornyezetében érvényes zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket nem korlatozza.

(3) Zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl érzékeny terilet, illetve rendeltetés
a) a pihenést szolgald rekredcids rendeltetés,
b) a védett természeti terllet,
c) az egészségligyi, szocidlis intézmény, dvoda, bolcséde terllete,
d) az (dulg, szallas rendeltetés,

e) a kdzkert valamint



f) a temetd terllet.

14. § (1) A telepilés igazgatasi teriiletén hulladékgazdalkodasi tevékenység, ezen belll
szennyviztisztitds a K-kézm ovezetben folytathatd.

(2) Hulladékudvar a telepilés kozigazgatasi terlletén az Lk, Lke, Lf és a Vt jell épitési Gvezetekben,
illetve a Zkk és a Kb-T 6vezetekben nem létesithetd.

(3) A szelektiv hulladékgydijtés lehet8ségét a legalabb 300 m? bruttd szinttertlet(i 4j kereskedelmi
létesitmények elhelyezése esetén biztositani kell.

15.§ (1) A természetkodzeli dllapotu (természetvédelmi terllet, 6koldgiai haldzat elemei — magterilet)
terliletekenépitési tevékenység a természetvédelemrdl sz6lo torvény eldirdsai szerint, a
természetvédelmi kérdésekben eljaré hatdsadg hozzajarulasaval végezhetd;

(2) Orszagos jelent&ségl természetvédelmi terlileten, illetve Natura 2000 terlleten épitési
tevékenység a vonatkozo kezelési terv elGirdsaival sszhangban végezhetd.

(3) Szennyviztisztitd telep védétdvolsagat a mikodéshez sziikséges mindenkori hatdsdgi engedély
hatarozza meg.
(4) A szennyvizatemelS m(itargy védsStavolsag igénye
a) hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret, vagy
b) el6zetes megallapitas nélkul
ba) blizzarral és zajvédelemmel kivitelezett m(itargy esetén 20 m,
bb) blizzar vagy zajvédelem nélkili mtargy esetén 150 m.
(5) Szennyvizatemel8 m(itargy és szennyviztisztitd telep védsétavolsagan belll
a) Uj épuletként ipari, gazdasagi illetve kilonleges szennyviz-, szemétkezelést szolgdld
épitmény épithetd;

b) a mar beépitett épitési telek kivételével, - amennyiben az 6vezeti elSiras azt lehetbvé teszi

/////

terhelésének a megszlintetését kovetSen lehet a c¢) és d) bekezdésekben leirtak
figyelembevételével, ebben az esetben
ba) vagy az épitési hely hatardig kell csokkenteni a mtargy védbtavolsag igényét (a
mdtargy zajvédetté és blzzarova tételével, szikség esetén tdvvezérlésének
megoldasaval),

bb) vagy a m(itargy kivaltasat kell megoldani;
c) mar beépitett telken a b) bekezdésben leirtak megvaldsitasdig a mar meglevd lakéépilet

karbantartdsa, rekonstrukcioja, bels atalakitasa a fennallé épiilet kubaturajan belll
lehetséges;

d) nem beépitett, de épitési dvezetbe sorolt telken - a b) bekezdésben leirtak
megvaldsitasaig, - épitési tevékenység a teleknek a védétavolsaggal nem érintett részén

végezhetd.



(6) A felszini vizek (vizfelUletek) mederkarbantarté parti sdvok védétavolsaga, védbovezete:

a) a vizlgyi Igazgatdsag vagyonkezelésében |évd csatorndk partélétél szamitott 10,0 m-en
beldl semmilyen, 10,0 — 15,0 m koz6tti sdvban pedig csak ideiglenes jellegl l1étesitmény
épithetd;

b) nem a vizlgyi lgazgatdsag vagyonkezelésében lév6 csatorndk partélétdl szamitott 4,0 m-
en belll semmilyen, 4,0 — 10,0 m kdzotti sdvban pedig csak ideiglenes jellegli [étesitmény
épithetd;

IV. fejezet

Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

9. Alkalmazandd sajatos jogintézmények

16. § A belltetési kotelezettséggel érintett terliletekre vonatkozdan a 19. § - ban foglalt szabdlyokat
kell alkalmazni.

17. § (1) A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telken épitési tevékenység a szabalyozast
megvaldsité telekalakitast kovetSen végezhetd.

(2) A kozmdellatast szolgald mérnoki épitmények, mitargyak, illetve maganutak szdmara, az épitési
Ovezet, Ovezetre meghatdrozott "a kialakithato telek legkisebb teriilete”, és , legkisebb
telekszélessége, mélysége" elGirdasoktdl eltéré miszakilag szlikséges méret( telek kialakithato.

(3) A telekalakitas sajatos jogintézménnyel érintett terlileten tombfeltaras a sajatos
jogintézménnyel érintett teljes terllet egységes telekalakitdsa szerint valdsithaté meg.

(4) A vizfolyas, arok telkének médositasa (szlikitése, bévitése, meder keresztmetszetbe, a
vizlevezetésbe vald beavatkozas -zdportarozd kialakitas-, hid-épités, foldhivatali térképen rogzitett
hely és a valdsagban igénybevett terlilet 6sszehangoladsa) az illetékes hatdsag engedélye alapjan
torténhet.

(5) A beépitett telektombben kialakult épitési telket érintd telekegyesités, telekhatar-rendezés
soran a 2. mellékletben meghatdrozott ,legkisebb kialakithaté telekméret” szabalyozétél — K jel
alkalmazdsa esetén is - el lehet térni legfeljebb 10%-0s mértékben. A telekhatdrrendezés el6tt fennallé
legkisebb telekszélesség és legkisebb telekmélység legfeljebb 10%-ban csdkkenhet, ezen esetekben a
legkisebb telekszélesség és a legkisebb telekmélység szabalyozdt nem kell figyelembe venni.

(6) Fekvételek —amennyiben az épitési dvezeti, 6vezeti elGirds masképpen nem rendelkezik -
legkisebb szélessége 20,0 méter, legkisebb mélysége 14,0 méter lehet.

18. § (1) A HESZ-ben foglaltak szerint a teriletek felhasznéldsanak, és az ingatlanok épitési telekké
alakitdsdanak megvaldsulasa és az épitési feltételek megteremtése érdekében a telepilési



onkormanyzat az érintett ingatlanok tulajdonosaval, illetve az ingatlanon beruhdzni szandékozoval
telepllésrendezési szerz8dést kdthet a mindenkor hatédlyos vonatkozé magasabb szint( jogszabalyok
szerint.

(2) Az Etv.-ben foglalt felhatalmazés és az (1) bekezdés alapjan a HESZ-ben meghatarozott
teleplilésfejlesztési és telepllésrendezési feladatok, ezen belll kiemelten

a) a szabdlyozasi terven tervezett szabdlyozassal érintett terlletek tombfeltardsara;

b) az Ujonnan beépll§ fejlesztési terllet telekalakitasara, fejlesztési feladatainak ellatasara,
illetve a kapcsolddd dnkormanyzati feladatok atvallaldsanak megvaldsitasara;

c) a telkenként ketténél tobb lakds rendeltetési egység megépitésével dsszefliggd
infrastruktura fejlesztésre illetve a kapcsolédd dnkormanyzati feladatok atvallalasanak
megvaldsitdsdra

az dnkormanyzat az Etv. 30/A. § szerinti telepllésrendezési szerz6dést kot az érintett telkek
tulajdonosaival, illetve a telkeken beruhazni szandékozoval.

19. § (1) A beliltetési kotelezettséget - a vonatkozd magasabb szintl jogszabdlyban foglalt
kdvetelmények szerint - a jelen rendeletben meghatarozottak és a szabdlyozasi tervben jeldltek
figyelembevételével a polgarmester 6nkormanyzati hatdsagi dontésben irhatja el6.

(2) A Szabélyozasi Tervlapon beiiltetési kdtelezettséggel - amely sajatos jogintézmény az Etv.-ben
foglaltak alapjan vaélik kotelezévé - érintett telkeken a zoldfelliletek a Szabalyozasi Terven jelolt
szélességben fasort, és azt szegélyezd cserjesavot kell telepiteni.

20. § (1) Az 6nkormanyzat képvisel6-testiiletének egyedi dontése alapjan kozterllet alakitasi terv
készul mindazon koztertletekre ahol

a) az mUszaki, forgalomtechnikai, egyéb kozlekedési, kertépitészeti, kozmdlvesitési vagy
biztonsagi szempontbdl sziikséges;

b) az 6vezeti elBiras alapjan épitési tevékenység kozteriilet alakitasi terv alapjan végezhetd;
c) a telepiilésképi rendelet azt kotelezévé teszi.

(2) Kozterulet kialakitasa, Ujjaépitése —amennyiben az m(iszakilag lehetséges — akadalymentes
modon valdsitandé meg.

V. fejezet

Kozmdellatas és elektronikus hirkozlés elbirasai

10. Altaldnos kdzmUielSirdsok

21. § (1) A meglévé és a tervezett kozlizem



a) vizellatas,
b) vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),
c) energiaelldtas (villamosenergia ellatds, foldgazellatas),
haldzatai és létesitményei, épitményei, tovabba azok dgazati el8irdsok szerinti véd&tavolsagai
(biztonsagi dvezetei) szamara kozterileten, vagy kdzmdterlleten kell helyet biztositani. Ettél eltérd
esetben a k6zmUvek és biztonsagi dvezetlik helyigényét az dgazati el6irdsok szerint kell biztositani.
(2) A kdzmUvesitésre kerulé terileten telkenként kell

a) vizellatas, villamosenergia ellatas és foldgazellatas vonatkozdsdban a kozterlleten haladé
kdzlzemU haldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni,

b) csapadékviz elvezetés, gravitacios vagy vakuumos szennyvizelvezetés vonatkozdsaban akar
kozterileten, akar magantertleten haladd kozlizemU haldzathoz 6nallé bekodtéssel és
mérési helyekkel csatlakozni.

(3) A kozmivek mUtargyainak és létesitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) a kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag), tovabba

b) a hdldozatokhoz valé hozzaférhetéségre.

(4) Uj Gt épitése, Ut rekonstrukcidja esetén (kdzUt és maganut esetén egyarant) gondoskodni kell
a) a tervezett kozmUvek egyidejd megépitésérdl,
b) a meglevé kdzmlivek szikséges felljitasardl,

c) Azokban az utcakban, ahol Uj, szilard burkolatot terveznek épiteni, ott a meglévd régi, rossz
min&ségl és esetlegesen nem egységes gerinc- és bekdtd vezetékek kivaltasat szikséges
elvégezni (kiemelt tekintettel: HosszUhegyi utca, Jozsef Attila utca, Kérhaz utca)

d) a csapadékvizek elvezetésérdl,
e) kozut esetén belterlleten és kilterllet beépitésre szant terlletén a kozvilagitas
kiépitésérdl,
f) maganut (kozforgalomnak megnyitott és meg nem nyitott) esetén kul- és belterilet
beépitésre szant tertletén a térvilagitas megépitésérdl.
(5) A meglévé kdzmivek egyéb épitési tevékenység miatt szikségessé vald kivaltasakor
a) a feleslegessé valt haldzatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan foldben maradd vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani,

c) Uj kézmlrendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszdmoldsra tervezett) és Uj
rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

(6) A kdzmivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis tertletgazdalkodas
érdekében

a) az utak alatt a kdzml(ivek elrendezésénél mindig a tdvlati dsszes kézmd elhelyezésére kell
helyet biztositani,

b) a beépitésre szant teriileteken a kozmUvezetékek helyét dgy kell kijel6Ini, hogy



ba) 12,0 m meglévs vagy tervezett szabdlyozasi szélességet meghaladd utcdkban
legalabb egyoldali,

bb) 14,0 m meglévs vagy tervezett szabdlyozasi szélességet meghaladd szélességli
utcdkban kétoldali fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

22. § (1) Teljes kdzm(ellatasra javasolt dvezetben Uj kozlizem( vizelosztd haldzat csak a szennyviz
kdzcsatorna haldzattal egyltt épithetd.

(2) A vizellatas —amennyiben azt az épitési dvezeti illetve dvezeti elGirds konkrétan nem tiltja — helyi
vizbeszerzésrél is biztosithatd, amennyiben az érintett hatdsdg az igy kinyert vizet ivovizként elfogadja.

(3) Amennyiben a kozhaldzatrdl a tlziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tliziviz tarozé létesitése,
vagy az épllet megfelel§ tlzszakaszoldsdval a tlziviz igény csokkentése szlikséges.

23. § (1) Szennyvizelvezet6 haldzat csak elvdlasztott rendszerrel épithetd.

(2) A teljes kozigazgatasi teriileten tilos - a telepilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt,
valamint a vizbazis védelme érdekében - a szennyviz és a tisztitott szennyviz kdzvetlen, vagy
drénhaldzattal torténd talajba szikkasztasa, talajvizbe, alldvizbe valé bevezetése.

(3) Beépitésre szant terlleten épitési tevékenység

a) teljes kdzmliellatasra javasolt terlileten és mar csatornazott teriileten a kdzcsatorna
haldzatra torténd csatlakozassal,

b) részleges, hianyos kdzmUvesitésre javasolt csatornazatlan teriileten a HESZ
szennyvizelvezetésre, és elhelyezésre vonatkozd el8irasai szerint torténhet.

(4) Részleges, hianyos kdzmuvesitést megengedd teriileten keletkezé szennyvizeket ha

a) a napi keletkez& szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a rendelkezésre all6
kdzcsatorna haldzat nem kozeliti meg a terlletet 100 m tavolsagon belil:

aa) egyedi hazi kozmUpdtloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell
Osszegydjteni;
ab) a kiiltertleten keletkez8 szennyvizek (napi 5 m3-t el nem éré esetben is)

tisztitasara egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhatd.

b) a napi keletkez8 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t és a rendelkezésre allé
kdzcsatorna haldézat nem kozeliti meg a terlletet 200 m tavolsagon belil, helyben
|étesitett szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato a keletkezé szennyvizek
tisztitasara.

(5) Amennyiben a (4) bekezdés a) és b) pontja szerinti helyi szennyviz tarolas, kezelés barmelyik
feltétele nem biztosithatd, épitési tevékenységet végezni a kdzcsatorna csatlakozas kiépitésének
megolddsaval lehet.

(6) Fedett zart kozmipdtld medence akkor alkalmazhato, ha
a) a telek allandd megkozelithetdségére megfeleld Utkapcsolat biztositott,

b) az 6sszegyUjtott szennyviz a kijelolt ledrit6 helyre elszallithato.



(7) Kilterlleten egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés akkor alkalmazhato, ha

a) az 6vezeti és egyéb elBirdsok, korlatok az alkalmazast nem tiltjdk, valamint az illetékes
hatdsdg az alkalmazashoz hozzajarul, és

b) a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini éléviz befogadds megoldhatd és arra az él6viz
kezel6je befogadd nyilatkozatot ad,

c) a kisberendezés védéteriletével nem nydlik tul azon a telken, amelyre telepitették,

d) a tisztitéberendezéssel az illetékes szakhatdsag dltal meghatarozott tisztitasi hatasfok
elérhetd.

24. § (1) Vizelvezet§ arok a hordalék biztonsagos megfogasaval épithetd, Ujithatdé fel. A csapadékvizek
él6vizbe vezetése hordalékfogd mutarggyal torténhet.

(2) Csapadékviz-elvezeté mitargy elvalasztott rendszerrel épithetd, azzal hogy szennyvizhdldzatba
csapadékviz nem vezethetd.

(3) A keletkez6 felszini vizek telken belll szikkasztanddk, amennyiben az mszaki, illetve természeti
adottsagok miatt nem lehetséges, akkor az 6sszegydilt viz a csapadékviz elvezeté rendszerbe (zart
csapadékcesatorndba, nyilt vizelvezet6 drokba, élévizbe) befogaddi nyilatkozat alapjan bevezethet§

a) kozvetlen csatlakozas kiépitésével, vagy, ha azt a topografiai elhelyezkedés indokolja,
b) a szomszédos telken atvezetéssel szolgalmi jog megvaltasdval.

(4) Amennyiben a (3) bekezdésben rogzitett befogadas lehet8sége korlatozott, akkor barmely
engedély-, vagy bejelentés koteles épitéssel, vagy burkolt felllet ndvelésével jard épitési
tevékenységgel egy id6ben a burkolt és tetéfelilet minden megkezdett 1 m2-re utdn 0,05 m3/m?
fajlagos térozé térfogatu zart taroléba a telken belil kell 6sszegy(jteni a vizeket és késleltetve,
fékezetten lehet a felszini vizelvezetd haldzat kezel8jének engedélyében meghatarozottak szerint a
kozterileti felszini vizelvezetd rendszerbe vezetni.

25. § Afold feletti és fold alatti elosztohaldzat a mindenkor hatdlyos telepiiléskép védelmérdl szold helyi
rendeletben foglalt kdvetelmények alapjan telepithetd.

26. § Foldgazvezeték elosztdhaldzat a mindenkor hatalyos telepiléskép védelmérdl sz616 helyi rendeletben
foglalt kovetelmények alapjan telepithetd.

27.§ (1) A telepulés kozigazgatasi tertletén nem helyezhet6 el kozcélu energiatermelést szolgald
széler6mli (szélturbina, szélkerék, szélgenerator), kivéve a K-kozm és a K-Me jelli épitési dvezet terlletét.

(2) A teleplilés kozigazgatasi teriletén a Gip-1,a Gip-2; a Gksz-1, a Gksz-2; a K-K6zm, a K-Me, a K-H, a K-
mu jel(i épitési dvezetben, tovdbbd a Kb-b és a Kb-sp dvezetben helyezhetd el 50 kVA — nal nagyobb, de 0,5
MW kisebb névleges teljesitéképességl, villamos energiat termel6 — széler6minek, szélerémd
parknak nem mingsulé — erémdi.



(3) H6szivattyd barmely dvezetben, épitési dvezetben elhelyezhet6, de csak éplletben, és abban az
esetben ha a mkddésébdl eredd zaj a telekhatarok mentén és azon tul nem haladhatja meg a 20 dB-et.

11. Elektronikus hirkozlés

28. § (1) Amennyiben a telepulésképi rendeletben foglalt telepllésképi kbvetelmény kotelezévé teszi a
villamos-energia elldtasra vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezését, ott az elektronikus
hirkozlési haldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

(2) Vezeték nélkili szolgaltatas épitménye és azt kiszolgald foldfelszini berendezés a telepuléskép
védelmérdl szold helyi rendeletben foglaltak szerint helyezhetd el 6nallé épitményként, vagy meglévé
épitményen olyan mddon, hogy annak legfelsé pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg a
hirkozlési épitmény (beleértve az antennat és az antennatarté szerkezetet) legmagasabb pontja.

VI. fejezet

Az épités altalanos szabalyai

12. Az épitési dvezetek beépitésének alapvetd szabalyai

29. § Epitési dvezetben Uj éplilet elhelyezésének egyiittes feltételei:
a) az épitési telek megkozelitését biztositd kdzlekedési célu kdzterilet, vagy a maganut
kialakitasa, és az ingatlan nyilvantartasba torténé bejegyzése;

b) az a) bekezdés szerinti kozut, vagy maganut jelen rendeletben és dgazati jogszabdlyokban
foglalt kovetelményeknek megfelel§ kozuti kozlekedésre alkalmas médon torténd
kiépitése;

c) az épitéssel érintett épitési telek épitési dvezeti eldirasoknak megfelel
kdozmlivesitettsége, vagy kozmliellatasi feltételeinek biztositasa, kbzcsatorna hianyaban

jelen rendelet szerinti zart rendszer( szennyviztarolo, vagy egyéb kézmUpdtld
alkalmazasa.



13. Az épitési hely és beépitési mdéd meghatdrozasdnak szabalyai

Epitési hely

30. § (1) Epliletet elhelyezni az OTEK és jelen rendelet alapjan és egyiittes alkalmazasaval
meghatarozott épitési helyen szabad.

El6kert
(2) Amennyiben az 6vezeti el6irds masképpen nem rendelkezik az el6kert meghatdrozasa soran,

a) beépllt telektéombben az el6kert meghatérozasakor a kialakult llapothoz kell illeszkedni
ugy, hogy az el6kerti hatdrvonal az adott épitési telek mellett két oldalrél elhelyezkedd
két-két telek kialakult elSkertjei dltal meghatédrozott sdvba kerljon,

b) jellemz&en beépitetlen telektdmbben az el6kert nagysaga min. 5,0 méter.

el6kerti hatarvonalakhoz igazodjon.

Oldalkert
(3) Az oldalhatdros beépitési mdd esetén

a) az épitési hely nem oldalkerti hatarvonala épitési vonal, amely a telek északhoz kozelebbi
oldalso telekhatartél mért 1,5 méter tavolsagban 1évé parhuzamos, kivéve a b) pont
szerinti esetet;

b) a beépllt témbben Iévd foghijtelken a nem oldalkerti hatarvonalat a kialakult beépitési
maod figyelembevételével kell meghatdrozni olyan médon, hogy az a szomszédos telek
épitési jogait ne korldtozza. A nem oldalkerti hatarvonal 1,5 és 0,0 méter kézott lehet,
vagy az e) illetve f) pont szerinti esetben az ott meghatarozott mérték;

c) az oldalkert az 6vezetre vonatkozd telepitési tavolsag fele, de minimum 4,0 méter, kivéve
a d) - af) pont szerinti esetet;

d) az oldalkert 4,0 méterre csokkenthet6 a 12,0 méternél kisebb szélességli épitési telken;

e) amennyiben jelen § - ban foglaltak szerint az épilet szabadonallé mddon is elhelyezheté
az oldalkert — a nem oldalkerti hatarvonalon is — a telepitési tavolsag fele, de legalabb 3,0

méter;

f) amennyiben jelen §- ban foglaltak szerint az épulet zartsordan is elhelyezhet6, az
oldalkertet nem kell tartani.

(4) A szabadonallé beépitési mod esetén, amennyiben az 6vezeti el8iras masképpen nem
rendelkezik, az oldalkert a telepitési tavolsag fele, de legaldbb 3,0 méter.

Hdtsokert

(5) A hatsékert mérete az 6vezetben meghatdrozott legnagyobb éplletmagassag fele vagy
amennyiben a hatsékertre néz8 épllet tényleges éplletmagassdga az Ovezetben meghatdrozott
éplletmagassagnal nagyobb, a tényleges éplletmagassag fele, de minden esetben legaldbb 6,0 méter,
kivéve ha az dvezeti el6irds masképpen rendelkezik, vagy a telek fekvételek.

(6) Amennyiben a fekvé-telek csak igy valik beépithetévé a hatsokert 0,0 méterig csdokkenthetd.



Epiilet, épitmény telepitésének mddja

(7) Kialakult beépitést telektémbben az épiilet telepitési helyét (az épulet épitési helyét és az
épitési helyen bellli elhelyezésének maodjat) a vonatkozé elGirdsok és — amennyiben az erre vonatkozo
szabdlyt tartalmaz - a telepilésképi rendeletben foglalt kovetelmények szerint kell meghatarozni.

(8) Kialakult beépités(i épitési dvezetben, ahol a 2. melléklet O(K) jelzés( ,kialakult, oldalhataron
allo” beépitési modot ir el

a) a 16,0 méternél nagyobb legkisebb szélességl épitési telken Uj épllet szabadonadlld beépitési
modnak megfelelGen is telepithetd,

b) Vit és Vi jelli kialakult (K) beépitési médu épitési ovezetekben a 14,0 méter vagy annal kisebb
szélességl épitési telken ha a kialakult allapot miatt a szabadonallé vagy az oldalhatdron allé beépités
nem alakithato ki, Uj épulet zartsoru beépitési mdédnak megfelelSen is telepithetd, amennyiben az a
szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

(9) Kialakult beépités(i épitési dvezetben, ahol a 2. melléklet SZ(K) jelzés ,kialakult, szabadon allo”
beépitési modot ir els, de az a kialakult dllapot miatt a szabadon allé beépités nem alakithatd ki a 16,0
méternél kisebb legkisebb szélességl épitési telken Uj épiilet oldalhataros beépitési mddnak
megfelelSen is telepithetd, amennyiben az a szomszédos telek épitési jogait nem korlatozza.

14. Egyéb épitési elGirasok

31. § (1) Amennyiben a szabdlyozasi terv alapjan egy épitési telek illetve telek tébb évezetbe vagy
épitési dvezetbe sorolt, Ugy az dvezetre vagy épitési Ovezetre meghatarozott paraméterek a telek vagy
épitési telek vonatkozé dvezeti, épitési dvezeti részére szamitandok.

(2) Az épitési dvezetekben
a) terepszint alatti beépités épitési helyen belll torténhet,

b) melléképitmények épitési helyen belll helyezhetdk el, kivéve a kozmUibecsatlakozasi
mdtdargy, a hulladéktartdly tarold kerti épitmény és a 8. § (5) bekezdés a) pont szerinti
allattarté melléképitmény;

(3) Amennyiben az épitési dvezetben a terepszint alatt épithet6 megengedett legnagyobb
beépitettség ardnya (%) az épitési dvezetre, dvezetre nem keriilt meghatarozdsra, annyiban az a
megallapitott beépitettség megengedett legnagyobb mértékének 2-szerese lehet 60%-0s
megengedett legnagyobb beépitettségi mértékig. Amennyiben az épitési dvezetre megallapitott
beépitettség megengedett legnagyobb mértéke tullépi a 60%-ot, a terepszint alatt épithet6
megengedett legnagyobb beépitettség megegyezik az épitési dvezetre meghatarozott beépitettségi
maximummal, kivéve, ha az épitési dvezeti elbirds masképpen nem rendelkezik.



(4) Az dvezetben, épitési dvezetben elhelyezhetd épliletnek nem minésilé épitmény magassaga
nem haladhatja meg az 6vezetben, épitési dvezetben elSirt éplletmagassag megengedett legnagyobb
mértékét kivéve, ha az dvezeti el6iras masképpen rendelkezik.

15. A kialakult és Uj beépitéseknél az épiletek, épitmények kialakitdsanak altalanos szabdlyai

32. § (1) Amennyiben az épitési telek kialakult beépitésének jellemz8i nem felelnek meg az évezetre
vonatkozé paramétereknek, hatarértékeknek, épités az aldbbiak szerint térténhet. Ha

a) az éplletmagassag meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag
értékét, az épullet bévithets a vonatkozd egyéb elbirdsok betartasaval,

b) a beépitettség meghaladja az 6vezetben megengedett legnagyobb beépitettség értékét,
és a tervezett bévités az éplletmagassag értékeinek is megfelel, az épllet a tet6tér
beépitésével bévithetd a vonatkozd egyéb elbirdsok keretei kozott;

c) a fennallé épitmény része vagy egésze az épitési dvezetben foglalt paraméterek szerinti
épitési helyen kivil helyezkedik el, az épitmény, kubaturajan belll jékarbantarthato,
feltjithatd, tovabba jelen rendelet szerint megallapitott épitési helyen belll bévithetd.

(2) Az (1) bekezdésben meghatédrozott engedmények a jelen rendelet hatalyba lépését megel6z6en
—nem az egyszer( bejelentés hatdlya ald tartozdan — épllt éplletek esetében érvényesithetdk,
amennyiben a kialakult beépités a szomszédos telkek, épitési telkek épitési jogait nem korlatozza.

(3) Epitési dvezetben, dvezetben — eltérd épitési dvezeti, dvezeti rendelkezés hidnyaban —
elhelyezett sajatos épitmény (Sé) illetve mfitargy, technoldgiai épitmény (Té) legmagasabb pontja
maximum 15,0 m lehet.

16. Keritések

33. § (1) Kdzteruleti telekhataron a kerités magassaga legfeljebb 2,0 m, tdmor kerités esetén
legfeljebb 1,8 m, a 1dbazat magassaga 0,6 m lehet.

(2) Saroktelek esetében — a kdzlekedésbiztonsag fenntarthatdsaga érdekében — a keritéseket a
saroktodl 5-5 m-en belll min. 50%-ban attoérten kell kialakitani.

(3) Kozterileti és telken belll kerités a teleplléskép helyi védelmérdl szolé rendelet alapjan
telepithetd, és végezhet§ rajta épitési tevékenység.



(4) A kozterllet hatdran all6 keritésvonaltdl a telek irdnyaba beljebb épitett kapubehaijto,
keritésszakasz miatt a telek koztertletbe benyulé része esetében a kozteriletre vonatkozd szabalyok
alkalmazandok.

17. Epités lejtds terepen, tdmfal, rézsd, tdmfalgarazs

34. § Telek természetes terepszintje legfeljebb 1,0 méterrel valtoztathaté meg, kivéve a telek
biztonsagos megkozelitését szolgdld tereprendezést.

18. Kodzteriletekre vonatkozo rendelkezések

35. (1) Arusitépavilon legfeljebb 6,00 m? alapteriilettel, legfeljebb 3,0 méteres
éplletmagassaggallétesithetd.

19. Zoldfeluletek altalanos el6irasai

36. § (1) Az épitési bvezetekre meghatarozott telken bellli minimalis zoldfellleti arany szerinti
zoldfelllet megléte az épllet rendeltetésszer( haszndlatat biztositja.

(2) A zoldfellletek kialakitdsara vonatkozo egyedi kbvetelményeket a teleplléskép védelmérdl szold
helyi rendelet tartalmazza.

20. Gépjarmuivek elhelyezése

37. § (1) Az Uj épitmények, 6nalld rendeltetési egységek épitése, meglévs épitmények bévitése,
dtalakitasa, rendeltetésiik modositdsa esetében a rendeltetésszer(i hasznélatdhoz az OTEK-ban eldirt
mennyiség(i és fajtaju gépjarm elhelyezési lehetéségét kell biztositani.

Madsodik rész

1

Részletes épitési bvezeti, bvezeti elbirdsok

VII. fejezet



Beépitésre szant terliletek épitési 6vezeteinek elbirdsai

21. A beépitésre szant épitési dvezetek altaldnos elSirdsai, rendeltetések

38.§ (1) A Szabdlyozasi Terv a telepllés igazgatasi terlletén a beépitésre szant terlleteket sajatos
hasznalatuk szerint, a felhasznalasi Gtemezést és a terlletek adottsagait figyelembe véve sorolja
épitési bvezetekbe. A Szabdalyozasi Tervben az egyes épitési dvezetek jele kerlil dbrazoldsa a HESZ-ben
rogzitettek szerint.

(2) Az épitési bvezeteket, és a telekalakitasra és épitési Gvezetekre vonatkozo elGirdsokat a 2.
melléklet, az épitési dvezetekben elhelyezhetd rendeltetéseket az OTEK alapjan lehet elhelyezni.

(3) Minden épitési bvezetben, dvezetben elhelyezhetd az elSirdsok szerinti gépjarmuvek
elhelyezését biztositd épitmény.

(4) Az egyes épitési bvezetekben

a) a HESZ-ben szabalyozott rendeltetés olyan mddon valdsithaté meg, hogy az a hasznalat
soran a terllet adott épitési dvezetnek megfeleld sajatos haszndlatat ne korlatozza, vagy
attdl ne igényeljen védelmet, tovabba a rendeltetése szerinti kilon jogszabalyi
el6irasoknak megfeleljen;

b) a HESZ-ben nem, vagy nem egyértelmUen szabalyozott rendeltetés

ba) abban az esetben valdsithatd meg, ha az az Etv. 18. § (2) bekezdésében foglalt
illeszkedési, a jelen rendeletben meghatdrozott, tovabba a rendeltetése szerinti
kilon jogszabalyi el8irasoknak megfelel;

bb) olyan mdédon valdsithatd meg, hogy az a haszndlat sordn a terilet adott épitési
Ovezetnek megfeleld sajatos hasznalatat ne korlatozza, vagy attdl ne igényeljen
védelmet.

(5) Epitési dvezetben Iévé épitési telken az adott épitési dvezet hasznalati céljaval 6sszefliggs, és
az ezen kiviil elhelyezhetd egyéb rendeltetéseket, az OTEK szabdlyai szerint lehet;

22. A falusias lakdtertletek elGirasai

39. § (1) A falusias lakéterilet legfeljebb 4,5 - 5,0 m-es éplletmagassagu elsGsorban lakdépuletek, a
mez06- és az erddgazdasagi épitmények, tovabbd a lakossagot szolgdld, kdrnyezetre jelentés hatdst
nem gyakorlé kereskedelmi, szolgéltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lf terlletek szabdlyzatban meghatarozott, és Szabdlyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei az
Lf-1, Lf-2, jelli épitési ovezetek.

(3) Az Lf épitési bvezetben lévé épitési telken

a) elhelyezhet6 tobb épllet;



b) az épités feltétele a teljes kozmUvesitettség rendelkezésre allasa, azzal hogy a keletkezd
szennyviz elhelyezése az elldtatlan terlleteken —a kdzcsatorna megépitéséig — zart
szennyviztarold alkalmazasdval is megoldhato.

23. A kertvarosias lakéteruletek el8irasai

40. § (1) A kertvarosias lakéterilet (Lke-) laza beépitésd, dsszefliggs nagy kertes, tébb 6nallé
rendeltetési egységet magaba foglalo, jellemz8en 4,5 — 5,0 m-es éplletmagassagot meg nem haladé
els@sorban lako rendeltetési épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lke terUletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési dvezetei
az Lke-1, Lke-2 jelli épitési ovezetek.

(3) Az Lke épitési dvezetben |évs épitési telken
a) az épités feltétele a teljes kozmdlvesitettség rendelkezésre allasa, azzal hogy

aa) a keletkezd szennyviz elhelyezése — a kdzcsatorna megépitéséig — zart
szennyviztarold alkalmazasdval is megoldhato,

ab) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel az egyéb rendelkezések
figyelembevételével megengedett.

b) egy éplletben lévé kettd, vagy annal tobb lakas rendeltetéséhez tartozo gépjarmitarolot
az épuletben kell elhelyezni.

24. A kisvarosias lakotertletek el6irasai

41 § (1) A kisvarosias lakéterilet (Lk) slrl beépitésl, tobb 6nallé rendeltetési egységet magaba
foglald, 10,0 m-es épiletmagassagot meg nem halado elsGsorban lakéd rendeltetés( éplletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Az Lk teruletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési vezetei
az Lk-1, Lk-2 és Lk-3 jel(i épitési dvezetek.

(3) Az Lk épitési vezetben lévé épitési telken az épités feltétele a teljes kozmlivesitettség
rendelkezésre alldsa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése az ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével;

(4) A Magyar LaszI6 utcdban a kialakult dllapotra valo tekintettel a hatsokert mértéke 0,0 m.

25. A nagyvarosias lakéteriletek elGirasai



42. § A nagyvarosias lakéterilet (Ln-1) a sr( (telepszer() beépitésd, tdbb 6nalld rendeltetési

egységet magaba foglald, 12,5 m-es beépitési magassagot meghaladd elsésorban lakd rendeltetési
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az Ln terUletek szabalyzatban meghatdrozott, és Szabalyozdsi Tervben is jelolt épitési dvezetei az
Ln-1 jell épitési dvezet.

(3) Az Ln épitési dvezetben |évd épitési telken
a) elhelyezhet6 tobb épllet, Uszételken is,

b) az épités feltétele a teljes kdzmdlvesitettség rendelkezésre 4llasa.

26. A telepiléskdzpont vegyes teriletek elSirasai

43. § (1) A telepliléskozpont tertlet elsGsorban olyan lako és telepllési szintli egyéb rendeltetést
szolgalo épulet elhelyezésére szolgal, amely nincs zavard hatdssal a laké rendeltetésre.

(2) A Vt terlletek szabalyzatban meghatarozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt épitési Gvezetei a
Vt-1, Vt-2, Vt-3, Vt-4 és a Vt-5 jelli épitési dvezetek.

(3) AVt épitési dvezetben |évd épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kdzm(ivesitettség rendelkezésre alldsa azzal, hogy a felszini vizek

nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével.

b) az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatdrozhaté meg, kivéve, ha az épitési dvezeti
el6irds masképpen rendelkezik.

c) egy épulletben lévé lakas rendeltetéséhez tartozd gépjarmltaroldt a lakast tartalmazé
éplletben vagy az épulettel kdzos éplletben kell elhelyezni.

44.§ (1) Oldalhatéros (K) beépitési méd esetén, 14 méter vagy annal keskenyebb telkeken,
amennyiben a szomszédos épllet, - az érintett telek épitési jogainak sérilése nélkil, - zartsordan
csatlakoztathatd, az épitési hely zartsordan is meghatdrozhaté.

/////

mértékével, de legaldbb 10,0 méterrel szakadhat meg, ahol az éplletkdz terllete két telekre esik,
abbdl legaldbb 30%-anak, de minimum 3,0 m széles résznek egy telekre kell esnie.

27. Az intézményi vegyes tertiletek el6irasai



45. § (1) Az intézményi terllet els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis
rendeltetést szolgald éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Vi terlletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozasi Tervben is jel6lt épitési dvezete a
Vi-1 jell épitési dvezet.
(3) A Vi-1 épitési ovezetben [évs épitési telken

a) az épités feltétele a teljes kézmdvesitettség rendelkezésre alldsa azzal, hogy a felszini vizek
nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések
figyelembevételével,

b) az épitési hely a 30. § - ban foglaltak szerint hatdrozhatd meg, kivéve, ha az épitési dvezeti
el8iras masképpen rendelkezik.

28. A kereskedelemi, szolgdltaté gazdasagi teriiletek elGirasai

46. § (1) A kereskedelmi, szolgdltatd gazdasagi terllet (Gksz) elsGsorban kornyezetre jelentds hatast
nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiletek elhelyezésére szolgal.

(2) A Gksz terlletek szabdlyzatban meghatdrozott, és Szabdlyozdsi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei
az Gksz-1, Gksz-2 jeld épitési dvezetek.

(3) Az elhelyezhetd rendeltetések:
a) nem jelentds zavard hatdsu gazdasagi tevékenység,

b) a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szdmara szolgélé lakérendeltetés OTEK alapjan;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) nem jelent6s zavard hatasu ipari-termel6;

e) Gzemanyagtolts;

f) raktarozasi funkcidk valamint

g) OTEK alapjan.

(4) A Gksz épitési dvezeteiben kiegészitd rendeltetés(i épliletként elhelyezhetd:

a) személygépjarm tarolo,
b) egyéb, a f6 rendeltetéseket kiszolgalo tarold rendeltetés.

(5) A Gksz épitési ovezeteiben 6nalld lako f6 rendeltetésl épiilet nem helyezhetd el. A Gksz épitési
ovezetben kialakult lakd rendeltetés megtarthatd, Uj épllet épitése esetén Uj 6nalld lakd rendeltetési
egység, a szolgalati lakas kivételével, - nem épithetd.

(6) A Gksz épitési ovezeteiben nem helyezhet§ el blizos tevékenységgel jard funkcioju épitmény.

(7) A Gksz épitési dvezeteiben 1évs épitési telken az épités feltétele a teljes kozmUvesitettség
rendelkezésre alldsa azzal, hogy a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel
megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.



(8) A Gksz épitési dvezetben tdbb éplilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen

nem rendelkezik.

(9) A Gksz épitési ovezetben, amennyiben az dvezeti vagy egyedi el6irds masképpen nem
rendelkezik az el6kert a 30. § szerinti, az oldalkert és a hatsokert az adott épitési dvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassag fele, de legaldbb 4,0 méter;

(10) A Gksz épitési 6vezeteiben technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb pontja
a megadott legnagyobb éplletmagassag értékét az Ovezetben megengedett tevékenységhez
szlkséges, alaprajzilag pontszer(inek min6sulé épitmények létesitése esetén haladhatja meg a 2.
mellékletben foglaltak szerint.

29. Az ipari teriletek el6irasai

47. § (1) Az ipari teriilet az OTEK szerinti egyéb ipari teriletek dvezete (Gip), ami olyan gazdaségi célu
ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant terileten nem helyezhet6k el.

(2) A Gip teriletek szabélyzatban meghatérozott, és Szabalyozasi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
Gip-1, Gip-2 jeld épitési dvezetek.
(3) Az elhelyezhetd rendeltetések:
a) gazdasagi tevékenység,

b) a gazdasagi tevékenységi célu épulleten belll a tulajdonos, a hasznald és a személyzet
szamara szolgélé lakérendeltetés OTEK alapjan;

c) kereskedelmi, szolgaltato;

d) ipari-termelg;

e) Gzemanyagtolts;

f) energiaszolgaltatasi,

g) telepllésgazdalkodasi;

h) raktarozasi funkcidk valamint

i) OTEK alapjan.

(4) A Gip épitési ovezeteiben kiegészit6 rendeltetésd épiiletként elhelyezhet6:
a) jarmd tarolo,
b) egyéb, a f6 rendeltetéseket kiszolgald térold rendeltetés.

(5) A Gip terilet épitési dvezete elsGsorban gazdasagi tevékenységi céld ipari épitmények
elhelyezésére szolgdl. A Gip épitési Ovezetben a gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil a
tulajdonos, a hasznald vagy a személyzet szamara telkenként egy lakas rendeltetési egység helyezheté
el, nem 6nallé lakd rendeltetésd éplletben.



(6) A Gip épitési dvezeteiben |évd épitési telken az épités feltétele belterlleten a teljes
kozmivesitettség rendelkezésre 4lldsa, azzal, hogy a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes
jelleggel megengedett, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.

(7) A Gip épitési dvezetben tobb épiilet elhelyezhetd, kivéve, ha az dvezeti elSirds masképpen nem
rendelkezik.
(8) A Gip épitési dvezetben - kivéve, ha dvezeti vagy egyedi el6irds masképpen nem rendelkezik -

a) az el6kert a 30. § szerinti, az oldalkert és a hatsékert az adott épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb éplletmagassag fele, de legaldbb 4,0 méter;

b) amennyiben az épitési telek lakd-, vegyes, illetve kilonleges beépitésre szant dvezetbe
sorolt telekkel hataros, akkor ezen telkek felé, telken belll, a telek telekhatarai mentén,
Osszefliggd fasitott z6ld savot kell kialakitani, a szabalyozasi tervlapon abrazoltak szerint.

(9) A Gip épitési ovezeteiben technoldgiai épitmény illetve sajatos épitmény legmagasabb
magassaga a megadott legnagyobb éplletmagassdg értékét az dvezetben megengedett
tevékenységhez sziikséges, alaprajzilag pontszer(inek min8sil6 épitmények létesitése esetén
haladhatja meg a 2. mellékletben foglaltak szerint.

30. Kilonleges beépitésre szant terlletek altalanos elSirasai

48 § (1) A beépitésre szant kilonleges teriletek (K- elGjelli) épitési dvezeteibe azok a terlletek
tartoznak, amelyeken az elhelyezhetd épitmények rendeltetésiik miatt jelentés hatast gyakorolnak a
kdrnyezetiikre, vagy a kdrnyezetik megengedett kils6 hatasaitél is védelmet igényelnek.

(2) A K- tertletek meghatarozott, és Szabdlyozasi Tervben is jel6lt épitési Gvezetei a
a) K-Kézm jelli, kozmdellatas teriiletének,
b) K-P jell, vasartér, piac teriletének,
c) K-T jelli, temetd teriletének,
d) K-Me jel(, megujuld energiaforrasok hasznositasanak céljara szolgald terilet,
e) K-H jeld, hulladékkezeld, hulladékleraké terlletének,
f) K-MU jelli, mez6gazdasdagi lizemi terllet

épitési dvezetei.

(3) A K- épitési dvezeteiben kiegészit6 rendeltetés(i épiiletként elhelyezhetd:
a) személygépjarm tarolo,
b) egyéb, a férendeltetéseket kiszolgald tarold rendeltetés.

(4) A K- épitési dvezeteiben lakas rendeltetés nem helyezhet6 el.

(5) A K- épitési dvezeteiben nem helyezhet6 el

a) blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény,



b) haszonallattartds céljdra szolgald épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet elbirdsa
masképpen nem rendelkezik.

(6) A K- épitési dvezeteiben 1évé épitési telken az épités feltétele belterlleten a teljes
kézmuvesitettség rendelkezésre dllasa, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a (2) bekezdés szerinti épitési Gvezetben kdzmlves szennyvizelvezetés rendelkezésre
alldsa hianydban korszer( és szakszer(i kozmUipdtld berendezés alkalmazhatd, az egyéb
rendelkezések figyelembevételével;

c) kdzlizemi vizelldtas OTEK alapjan kivalthatd.

(7) A K- épitési dvezeteiben elhelyezhet tobb épllet, kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen nem
rendelkezik.

31. Kllonleges kozm(iellatds épitményei dvezet egyedi elSirasai

49, § A K-k6zm jel(i épitési dvezetben |évd épitési telken a kozmiiellatdssal kapcsolatos éplletek,
épitmények helyezhet6k el, ahol azaz épitési hely:

a) az el6kert a 30. § szerinti, de legalabb 2,0 méter;
b) az oldalkert az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiletmagassag mértéke,

c) a hatsdkert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb éplletmagassdag mértéke.

32. Kulonleges vasartér, piac terilet 6vezetének egyedi el6irasai

50. § (1) AK-P jell épitési dvezetben lévé épitési telken a vasartér, piac tevékenységgel kapcsolatos
éplletek, épitmények helyezhetbk el, ahol az épitési hely:

a) az el6kert a 30. § szerinti, de legalabb 3,0 méter;
b) az oldalkert az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiletmagassag mértéke,

) a hatsodkert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke.

33. Kulonleges temetd tertilet 6vezetének egyedi el6irdsai

51. § (1) AK-T jelli épitési ovezetben elhelyezhetd épitmény rendeltetés temetési, hitéleti valamint az
ezen rendeltetések kiszolgdlasat biztositd rendeltetést tartalmazhat.



(2) A K-T épitési 6vezetben az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke templom,
kdpolna, ravatalozé esetén 15,0 m.

(3) AK-T 6vezetben a kozterileti telekhataron urnafal |étesitheté a temet6n beldli
megkdzelitéssel. Az urnafal 2,0 méternél magasabb nem lehet.

(4) A K-T épitési dvezetben mdtdrgy (pl.: harangldb, torony, emlékm) megengedett épitmény
legmagasabb pontja 15,0 méter.

34. Kulonleges megujuld energiaforrasok hasznositdsanak céljara szolgald teriilet 6vezetének egyedi
el@irdsai

/////

helyezheté6k el.
(2) A K-Me jell épitési dvezetben |év épitési telken az épitési hely:
a) az el6kert a 30. § szerinti, de legalabb 10,0 méter;

b) az oldalkert az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke, de
legaldbb 10,0 méter,

c) a hatsdkert az adott épitési bvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag mértéke,
de legaldbb 10,0 méter.

35. Kilénleges hulladékkezeld, hulladéklerakd teriilet 6vezetének egyedi elGirasai

53. § (1) AK-H jell épitési 6vezetben lévé épitési telken a hulladékkezeld, hulladéklerakd
tevékenységgel kapcsolatos éplletek, épitmények helyezhet6k el, ahol az épitési hely:

a) az el6kert a 30. § szerinti, de legalabb 10,0 méter;

b) az oldalkert az épitési dvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke, de
legalabb 10,0 méter,

) a hatsékert az adott épitési 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassdag mértéke,
de legaldabb 10,0 méter.

36. Kllonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet vezetének egyedi el6irdsai

54. 8§ (1) AK-MU jelli épitési dvezetben 1évE épitési telken



a) amennyiben az érintett épitési telek teljes szélességében a kdzvetlentl kapcsolddo,
kdzlekedési feltarast biztositd telek szélessége

aa) legaldbb 12,0 méter, akkor az el6kert 5,0 méter;

ab) kisebb mint 12,0 méter, akkor az el6kert 10,0 méter;
b) az oldalkert az ovezetben megengedett legnagyobb épiletmagassag mértéke;
c) a hatsékert az dvezetben megengedett legnagyobb éplletmagassag mértéke.

(2) A K-MU teriletek szabdlyzatban meghatérozott, és Szabalyozési Tervben is jel6lt épitési bvezetei
a K-Mu és a K-Mi-1 jeld épitési dvezetek.

(3) AK-MU jell épitési dvezetben elhelyezhetd blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény,
Uzemi, raktarozasi, allattartd, irodai és szocidlis épuletek, valamint az egyéb mez&gazdasagi és
haszonallattartashoz kapcsolddd tarold, technikai jellegl épliletek és épitmények, tovabba
kdzmUiépitmények és a hasznald és a személyzet szdmara szolgaldé legfeljebb 2db lakdrendeltetés(i
épllet. Az éplletben/épitményekben a meghatdrozott funkcidk vegyesen is elhelyezhet6k az egyéb
agazati jogszabalyok alapjan.

(4) AK-MU jelli épitési dvezetben az épités feltétele a részleges kdzm(vesitettség, amely esetben
engedélyezett furt kat, és a kozm(ipdtld berendezés megléte kotelezd. A kdzmdellatasban a megujuld
energiaforrasok alkalmazhatdk. Az energiaellatds, az elektromos energiaszolgaltatas légkabellel is
kiépithetd.

(5) A lakoterilethez csatlakozo K-Mi teriileteken kornyezetre jelent8s hatast gyakorlo

tevékenységek nem végezhetdk.

VIII. fejezet

Beépitésre nem szant tertletek 6vezeti elGirasai

37. A beépitésre nem szant 6vezetek altalanos elbirasai

55. § (1) A Szabalyozasi Terv a telepiilés igazgatasi terlletén a beépitésre nem szant teriileteket
sajatos hasznalatuk szerint, a tertletek adottsagait figyelembe véve sorolja dvezetekbe. A Szabdlyozasi
Tervben az egyes dvezetek jele keriil dbrazolasa a HESZ-ben rogzitettek szerint.

(2) Az egyes Ovezetekben az dvezet elSirdsainak megfeleld rendeltetés olyan mdédon valdsithato
meg, amely hasznalata sordn a terUlet sajatos hasznalatat nem korldtozza, vagy attdl nem igényel
védelmet, és az adott tertletre vonatkozod dvezeti elGirdsoknak, tovabba a rendeltetése szerinti kiilon

jogszabalyi el6irdsoknak megfelel.

(3) Minden 6vezetben elhelyezhet6 a telek vagy épitmény rendeltetésszer( haszndlatat biztosito
gépjarmlivek elhelyezését biztositd épitmény.



38. A kozlekedési tertiletek dvezeteinek elGirdsai

56. § (1) A kozlekedési terlleten az orszagos, a helyi kdzut, a kerékparuit, a gépjarmd varakozéhely - a
kozteriletnek nem mindsilé telken megvaldsuld kivételével -, a jarda és gyalogut, koztér, mindezek
csomopontja, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi épitményei, a kozut, a kotodttpalyas
kozlekedés, tovabba a kozml és a hirkdzlés épitményei helyezhetbk el.

(2) A Szabalyozasi Tervben meghatdrozottak szerint a kozlekedési terlletek a kozuti kozlekedés
terlleteinek Gvezeteire, illetve a kotottpdlyds kozlekedési terllet dvezetére tagozddnak, az aldbbiak
szerint:

a) a kozuti kozlekedés terlletei
aa) a KOu jeld, az orszdgos mellékut, telepilési f6utak teriletének,
ab) a KOu-gy jel(i, a helyi gy(jt8utak teriiletének, és

ad) a KOu-A jel(i, az 4ltalanos kozlekedési és kozmteriletek, jellemz&en a kozterileti
kiszolgdld és lakd utak, illetve kilterileti utak;

b) a kotottpalyas kozlekedés terliletei
ba) a KOk jel(i, vasuti terillet vezetére
tagozddnak.

(3) A (2) bekezdés szerinti 6vezetekben elhelyezett épllet, épitmény
a) a kozlekedést kiszolgald,
b) a kozbiztonsagot szolgald,
c) kizarolag KOk és Kou dvezetben
ca) kereskedelmi, szolgdltato,
cb) iroda,
cc) a terlletet igénybe vevék ellatasat szolgald szallas
rendeltetést tartalmazhat.

d) a KOk évezetben a (ca)-(cc) pontok szerinti rendeltetés( épiiletben a tulajdonos, a hasznélé
és a személyzet szamara szolgdld laké rendeltetés is elhelyezhetd.

(4) Kultertleten a Kou 6vezetbe sorolt Ut tengelyétsl mért 50-50 m véd@savot kell biztositani. A
védéterileten belll épitmény csak az Ut kezel6jének hozzdjaruldsdval helyezhetd el. Kerités az
Uttengelytél 20-20 méterre helyezhetd el.

40. A zoldteruletek 6vezeteinek altalanos és egyedi el6irasai

57. § (1) A zoldterUletek méretik, funkcidjuk és épitmények elhelyezése szempontjabdl az alabbi
Ovezetekbe soroltak:

a) Z-kp jeld kozpark dvezet,

b) Z-kk jell kozkert dvezet.



(2) Az dvezetek telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a terilet hasznalata
id6ben korldtozhato.

(3) A kozpark dvezetbe (Z-kp) tartoznak a telepilés nagyobb kiterjedés(, els6sorban a pihenést,
testedzést, jatszotéri, és rekredcios tevékenységet szolgdld tobb funkcids kézhasznalatu kozterileti
zoldfellletei.

(4) AZ-kp 6vezeten beldl
a) a terllet fenntartdsahoz és kiszolgalasdhoz szlikséges épitmények,

b) a szabadidd eltoltését szolgald, épiletnek nem minésilé pihenési, sportolasi
épitmények, sétautak és koztargyak.

) a testedzést szolgdld épitmények - jatszotér, tornapalya, akadalypalya, sportpalya,
kutyafuttato -,

d) a pihenést, rekredciét szolgdld épitmények - pihenéhely, sétaut, diszkdt, emlékm -,
e) a terllet fenntartdsahoz és kiszolgalasahoz szlikséges épitmények
helyezheték el.

(5) A Z-kp 6vezetben |évé telek legaldbb 70%-at bioldgiailag aktiv ndvényzettel, vizfelllettel kell
fenntartani illetve kialakitani.

(7) A kozkert 6vezetbe (Z-kk) tartoznak a telepllés kisebb kiterjedésd, elsGsorban egy
meghatarozott funkciodt, pihenést, jatszotéri, rekredcios tevékenységet szolgald kbzhasznalatu
kdzterdleti zoldfelUletei.

(8) AZ-kk 6vezeten belll elhelyezhetdk:

a) a disz- és pihendkert funkcidhoz, sport-, rekreaciéhoz kapcsolédé épitmények - pihenéhely,
sétaut, diszkut, disztd, emlékmd, jatszotér, kutyafuttatod -,

b) a terllet fenntartdsdhoz sziikséges épitmények.

(9) A Z-kk dvezet tertletének legaldbb 70%-at bioldgiailag aktiv ndvényzettel, vizfelllettel kell
fenntartani illetve kialakitani, az 6vezet teriiletén épilet nem helyezheté el.

41. Erdé6teriiletek 6vezeteinek altaldnos és egyedi el6irasai

58. § (1) A Szabalyozasi Terv az erd6terileteket funkciojuk, és épitmények elhelyezése szempontjabdl
az alabbi 6vezetekbe sorolja:

a) Ev jell védelmi erdd dvezet,
b) Ek jell kozjoléti erdd dvezet,
b) Eg jell gazdasagi erdd dvezet.

(2) Az bvezetekben lévé kozlekedési cél teriiletként lejegyzett telkek terlletére a kozlekedési
terlletekre vonatkozd el6irdsokat kell figyelembe venni.



(3) Az bvezetekben természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl kerités létesithetd.

(4) Az Ev 6vezetbe tartoznak kornyezetvédelmi és természetvédelmi célokat szolgald védelmi
rendeltetésd erddk, igy Janoshalman az egymast zavard funkciéju terlletek kozotti lehatdroldst,
vizudlis elvélasztast biztositd erdSteriletek.

(5) Az Ek ovezetbe tartoznak a kozjoléti erddk.

(6) Az Eg Gvezetbe tartoznak a gazdasagi rendeltetés(i erd6teriletek, a gazdalkodasi, faanyag
termelési funkciot betdlté dkoldgiai szempontbdl értékes erd6teriiletek.

(7) Az Eg 6vezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti Iétesitmények helyezheték el,
amennyiben az erdét rendeltetésének, dkoldgiai szerepének betdltésében nem akaddlyozzak. Az Eg és
Ek 6vezetben 100.000 m2-t meghaladd teriletnagysagu telken 1 db lakds rendeltetés is elhelyezhetd
meglévd éplletben, vagy az dvezetben elhelyezhetd gazdasagi, turisztikai rendeltetés(i épllet
épitésével egy id6ben, vagy azt kbvetSen létesitve a (9) bekezdésben foglaltak figyelembevételével.

(8) A § - ban szabalyozott 6vezeteket az erdd valds rendeltetése szerint kell értelmezni, az Gzemi
tervek eltéréseivel egytt.

(9) Kivald termbhelyi adottsagu erdSterlleten épllet nem helyezhet6 el.

42. Mez6gazdasagi teriiletek altalanos el6irasai

59. § (1) A mez6gazdasagi terlileten a novénytermesztés az allattartas és allattenyésztés és a halaszat,
tovabbd a ezekkel kapcsolatos, a sajat termék feldolgozasara, tarolasra és arusitasra szolgalod
épitmények helyezhet6k el.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepulés kiltertletének mez6gazdasagi terlleteit alabbi 6vezetekbe
sorolja,

a) dltaldnos mez6gazdasagi terlletként Ma-1 jelli Gvezetbe,
b) kertes mez&gazdasagi tertletként Mk-1 jelli kertes mez6gazdasagi terlletek dvezetbe.
(3) A Szabdlyozasi Terven jelolt természetvédelmi szempontbdl védett terileteken

a) megbrzendd az extenziv tajhasznalat a jellemz8en gyepes vagy visszagyepesedd
terlleteken;

b) csak az aldbbi épitmények:

ba) az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast szolgald karam, fedett
karam, allatkifuto, szénatarold,

bb) méhészet fenntartasahoz, vagy novénytermesztéshez kapcsolddd épitmény,
valamint

bc) kizardlag terménytarolds céljdra szolgald épitmény
helyezhet§ el;
c) birtokkozpont, kishirtokkdzpont nem alakithato ki;

d) muvelési ag valtas csak extenzivebb irdnyban térténhet.



(4) Mez6gazdasagi terllet 6vezeteiben az — 6vezeteknek megfelel6en szamitott - el6-, oldal, és

zzzzz

/////

(5) Az Mk-1 jell 6vezetek kivételével, az dvezetek teriiletén a 720 m2-nél kisebb foldrészleten - a
valamennyi 6vezet terlletén elhelyezhet§ épitmény, valamint a névénytermesztés céljat szolgald
foliasator és Uveghaz kivételével - épitmény nem helyezhetd el.

(6) Az Ma-1 és Mk-1 jell 6vezetekben kilonalld lakdépllet, illetve lakast magaban foglald
épitmény, amennyiben azt az adott dvezeti el8irds lehetdvé teszi az alabbi feltételekkel helyezhetd el:

a) az épulletek rendeltetésszer( hasznalatdhoz szilkséges ivoviz - sziikség esetén technoldgiai
vizellatas - rendelkezésre all,

b) villamosenergia - vezetékes vagy helyi - elldtasa rendelkezésre all,

c) a keletkez6 szennyviz elvezetése zéart csatornahaldzatban, vagy azzal egyenértéki
kézmlpotld berendezéssel biztositott, illetve az illetékes szakhatdsdg a szikkasztashoz
hozzajarul,

d) a felszini vizek nyilt arkos elvezetése illetve megfeleld szikkasztasa biztositott,

e) a terllet megkozelithetGsége biztositott - az egyes beépithetd foldrészletek gépjarmivel
kdzatrél kozvetlendl, de legaldbb maganuatrél megkozelithetdk.

(7) Az Ma-1 és Mk-1 jell 6vezetekben kerités kizarolag sz616, gyimolcs mivelési agban, allattartas
esetén, tovabba tanya, birtokkdzpont kérbe keritése céljabdl létesithetd.

(8) A mez6gazdasagi dvezetek barmelyikébe es6, mezégazdasagi mlvelési dgban nyilvantartott
terllet igénybe vehet( birtoktest 6sszterilletébe torténd beszamitasanal, fuggetlendl attél, hogy az
ovezetben birtokkdzpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem. A birtokkdzponton

a) lakééplilet elhelyezése OTEK alapjan;
b) az el6-, oldal-, és hatsokert mértéke 10,0 méter.

(9) Mez6gazdasagi terlleten lévéd telken épllet legfeljebb a 2. sz. mellékletben []-ben
meghatarozott 10%-0s beépitettséggel helyezhetd el az OTEK-ban meghatérozottak alapjan.

43. Tanya ingatlanok egyedi elGirasai

60. § (1) AZ M3-1, az Mk-1 6vezetekben a szabalyozasi tervlapon ,tanyas telekként” jelolt ingatlanokra
vonatkozdan jelen § kivételes, egyedi szabalyokat tartalmaz.

(2) Az (1) bekezdés szerinti ingatlanokra, és az ezen az ingatlanokon meglévé vagy kialakitandd

birtokkdzpontokra vonatkozdan az OTEK 29. § (1), (4) és (5) bekezdéseiben foglalt el&irdsoktdl

megengeddbb kdvetelményeket?, a (3) - (7) bekezdéseiben tartalmaz.

(3) Az (1)-(2) bekezdés szerinti Ma-1 és Mk-1 dvezetbe sorolt ingatlanokon elhelyezheték:
a) anodvénytermesztés az allattartds és allattenyésztés, az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas,
tarolas épitményei,
b) lakdéépiletek,

L gz OTEK 111.§ szerint, mert kiilénleges telepiilésrendezési okok és a kialakult helyzet indokolja



c) a falusi-, tanyasi- turizmushoz kapcsolddd funkcidkkal biré épitmények az (5) bekezdésben
foglaltak szerint,
az 6vezetekre vonatkozd egyedi el6irdsok, korlatozasok figyelembe vételével.

(4) Kialakult tanyas, tanya mUvelési dgat tartalmazo ingatlanokon

a) a(3) bekezdésben felsoroltakon tul, elhelyezheték a falusi-, tanyasi- turizmushoz® kapcsolddo,
€s az ezen funkciokat kiszolgald épitmények;

b) lakdépllet és egyéb (3) bekezdésben meghatarozott éplletek, épitmények

15%-0s beépitettséggel helyezhetdk el.

(5) A mez6gazdasagi teriletek dvezeteiben tobb onallé telekbdl jelen rendelet szerinti kisbirtoktest
alakithato ki. A kisbirtoktest esetében a 10%-os beépithetéség a birtoktesthez tartozd Gsszes telek

terilete utdn szamitva csak az egyik telken, kisbirtokkdzponton is kialakithatd, ha a telek igazoltan

tanya mvelési aggal is bir (tanyas telek) a telek terilete legaldbb a 2 500 m2 - t eléri, és a beépités a

szomszédos telkek rendeltetésszerl hasznalatdra nincs korlatozo hatéssal, illetéleg azt nem

veszélyezteti. A kisbirtokkdzpont telkén a beépitettség a 25%-ot nem haladhatja meg.

(6) a szabalyozasi tervlapon ,tanyas telekként” jelolt ingatlanon, valamint birtokkozpont, és
kisbirtokkdzpont esetében Ma-1 és Mk-1 6vezetben jelen rendeletben foglalt funkciok vegyesen is
elhelyezhetdk.

(7) a szabalyozasi tervlapon ,tanyas telekként” jel6lt ingatlanon,birtokkdzpontok és kisbirtokkozpontok

beépitési feltételei:

a) amennyiben a tanya mdvelés( ingatlan, vagy alrészlet, birtokkdzpont, kisbirtokkdzpont
kialakult beépitése esetén az el6- oldal és hatsdkert értéke O, és a teriletet beépitésre nem
szant teriiletek fogjak kozre, Ugy a telek vagy telekrész teljes terjedelmében épitési helynek
tekinthetd. Amennyiben az épitési telek teljes terjedelmében egyben az épitési hely is, Ugy
az épitmények kozotti legkisebb tavolsag az OTEK 36.§ - ban foglaltak szerint tartandd;

b) Az a) ponttdl eltéré esetekben az ingatlanok és ingatlanrészek beépitésénél torekedni kell a
hagyomanyos tanyasi beépitési telekszerkezet kialakitasara.

44. Az Mk kertes mez6gazdasagi terliletek egyedi elGirasai

61. § (1) Az Mk Svezetben épiilet az OTEK illetve a 3. meghatarozott kdvetelmények szerint helyezhetd
el.

(2) Az dvezetben kialakult a HESZ elSirdsainak nem megfeleld épitményen épitési értéknoveld
épitési tevékenység nem végezhetd. Az dvezetben nem megengedett rendeltetésre torténd
rendeltetésmodositds nem megengedett.

45. A természetkdzeli tertiletek el8irasai

2 Falusi tanyasi turizmus épitményei magyarazata a fogalommagyarazatban



62. § ATk dvezetben éplletet elhelyezni nem lehet, gépjarmU varakozohely nem létesithetd.

46. A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozd altalanos elSirdsok

63. § (1) A Szabalyozasi Terv a teleplilés vizgazdalkodasi tertleteit V jeld, dltalanos és Gzemi
vizgazdalkodasi terllet Gvezetébe sorolja.

(2) AV dvezet magdban foglalja a csapadékviz tdrozds céljara |étesitett tdrozok terileteit, valamint
a telepllés természetes vizfolydsainak medrét, természeti kornyezetét és az azokhoz kapcsolddd
vizmosasok terileteit, a telepiilés csapadékvizeinek elvezetésére szolgald mesterségesen kialakitott,
tovdbbad a valtozatos domborzati adottsagoknak kdszonhetben természetesen kialakult vizmosasok,
arkok terileteit.

(3) AV dvezetben a természeti értékek védelme mellett, a kilon jogszabalyokban rogzitetteknek
megfelelen az aldbbi épitmények helyezhetdék el:

/////

a) a kozlekedési épitményeken kivil a vizgazdalkodasi, vizkar-elharitasi épitmények,

b) koztargyak,

)
)
c) nyomvonal jellegli épitmények és m(itargyaik,
d) ismeretterjesztést szolgald mitargyak,

)

e) nyilvanos illemhelyek, hulladékgydjték.

(4) AV ovezetekben kialakult tajegységre jellemzd, természetszerl ndvényallomany megtartando.

s

47. Kulonleges beépitésre nem szant tertletek altalanos el6irasai

64. § (1) A kilonleges beépitésre nem szant ovezetekbe azok a teriletek tartoznak, amelyeken az
elhelyezhet6 épitmények rendeltetésiik miatt jelent6s hatdst gyakorolnak a kornyezetikre vagy a
kornyezetiik megengedett kilsé hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a telkek megengedett
beépitettsége legfeljebb 10 %.

(2) A Kb- elGjelli terlletek meghatdrozott, és Szabalyozasi Tervben is jelolt 6vezetei a
a) Kb-b jel(, banya teriilet;
b) Kb-sp jeld, sport terllet
Ovezetei.
(3) A Kb- 6vezeteiben kiegészitd rendeltetésl épiiletként elhelyezhetd:

a) személygépjarmi tarolo,



b) egyéb a férendeltetéseket kiszolgdld tarold rendeltetés.

(4) A Kb- ovezeteiben 6nallé lako férendeltetés( éplilet nem helyezhetd el, kivéve, ha az épitési
ovezet elBirdsa masképpen nem rendelkezik.

(5) A Kb- 6vezeteiben nem helyezheté el:
a) blizos tevékenységgel jard funkcidju épitmény,

b) haszonallattartds céljara szolgdld épitmény, kivéve, ha az épitési dvezet elGirdasa masképpen
nem rendelkezik.

(6) A Kb- 6vezeteiben 1évd épitési telken az épités feltétele a hidnyos kdzmUvesitettség
rendelkezésre allasa, azzal, hogy

a) a felszini vizek nyilt drkos elvezetése ideiglenes jelleggel megengedett;

b) a szennyvizelvezetés rendelkezésre allasanak hidnyaban korszer( és szakszer( kozmiipdtlo
berendezés alkalmazhatd, az egyéb rendelkezések figyelembevételével.
(7) A Kb- 6vezeteiben elhelyezhetd tobb épulet, kivéve, ha az dvezeti el8irds masképpen

rendelkezik.

(8) A Kb- ovezeteiben lévé telken az el6kert nagysaga minimum 5 méter, az oldalkert és hatsékert
nagysagat az OTEK el@irdsai alapjan kell meghatarozni, kivéve, ha az dvezeti el6irds masképpen
rendelkezik.

48. Kulonleges banya terllet egyedi elGirasai

65. § (1) AKb-b jell kiildnleges banya terilet dvezetben 1évé telken a banya miikodtetéséhez
szUkséges éplletek, épitmények helyezhetbk el.

(2) Beépitési magassagot meghatdrozott értékétdl csak a banyamdiveléshez tartozé technolégiai
és mUszaki berendezések, technoldgiai épitmények (Té) technoldgiai igényei szerint lehet eltérni.

49. Kulonleges sportterilet egyedi elGirasai

66. § (1) A Kb-sp jel(, a sport teriilet kiildnleges beépitésre nem szdnt dvezetbe tartoznak a telepulés
nagyobb kiterjedés(, els6sorban a pihenést, testedzést és rekreacids tevékenységet szolgald tobb
funkcids kdzhasznalatu sportteriletei.

(2) A Kb-sp 6vezeten beliil elhelyezhet6k

a) a pihenést, rekreaciot, a szabadidé eltoltését, pihenést szolgdld éplletnek nem
mingsilé épitmények, a



b) a sportoldsi célu épitmények, a testedzést szolgdld épitmények - jatszotér,
tornapalya, akadalypalya, sportpalya,

c) a sétautak és koztargyak,
d) a vendéglatds épitménye, és ezen épitményen belll szolgdltatds rendeltetés, és
e) a terllet fenntartdsahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(3) A Kb-sp 6vezetben a telek terlletének legaldbb 20 %-at bioldgiailag aktiv ndvényzettel,
vizfelUlettel kell fenntartani illetve kialakitani.

IX. fejezet

Egyes kiegészit6 elSirdsok

50. Zar6 rendelkezések

67. § (1) E rendelet a kihirdetés napjat kovetd 30. napon lép hatalyba.

(2) Hatdlyat veszti Janoshalma Varos Onkormanyzatanak Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatardl
52616 8/2020. (V. 25.) Onkormanyzati rendelete.

(3) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kbvetSen indult tgyekben kell alkalmazni.

Janoshalma, 2020. szeptember 24.

Czeller Zoltan Dr. Rennerné dr. Radvanszki Aniko
polgarmester jegyz8

Zaradék:
A rendelet a mai napon kihirdetésre kerilt.

Janoshalma, 2020. szeptember 25.

Dr. Rennerné Dr. Radvanszki Anikd

jegyz6



1. melléklet:
SZT-B 1—7. jell és sorszamu, M= 1:4000 méretaranyu Szabalyozasi Tervlap szelvényekben és
SZT-K I-1ll. jel(i és sorszamu, M= 1:20 000 méretaranyu szelvényekben a Kilterilet és

SZT-K-Beép. jell és sorszamu, M= 1:4000 méretaranyu Szabalyozasi Tervlap szelvény a Kilterileten
|évd beépitésre szant teriletek, és

SZT-J jell jelmagyarazat.

2. melléklet:

A HESZ-ben alkalmazott épitési dvezetek, dvezetek és paramétereik

Jelmagyarazat, roviditések magyardzata:

SZ szabadonalld beépitési mdd

0 oldalhatéron allé beépiti mod

| ikres beépitési mod

K kialakult allapot

.. (K) Az dvezettel érintett tombben jellemzd beépitési
mod megnevezése roviditve (kialakult allapot)

Té technologiai épitmény (alkalmazéasban: épitmény
legmagasabb pontja)

Sé sajatos épitmény (alkalmazdsban: épitmény
legmagasabb pontja)

ENE éplletnek nem mindsil6 épitmény (alkalmazasban:

épitmény legmagasabb pontja)
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telekhatar, éplilet, hazszam, hrsz.
szintvonal

Kozigazgatasi hatar

Meglévo  kiil-, és belteriileti hatarvonal
Tervezett

SZABALYOZASI KOTELEZO ALAPELEMEI

Szabalyozasi vonal és szabalyozasi szélesség
Epitési ovezetek és dvezetek hatara

Epitési dvezetek és dvezetek jele

Kozlekedési teriilet kialakitasara fenntartott teriilet
elokert szamara fentertott telek nembeépithetd része

SZABALYOZAS MASODLAGOS ELEMEI

]

Tervezett telekhatar

Javasolt megsziintetd jel

Ujonnan beépiil® fejlesztési teriilet

Feliileti szabalyozoval jelolt ovezetek teriilete és hatara
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KOu-Gy

KOu-A

Zkp/Zkk
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SAJATOS
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Orszagos mellékut, telepiilési fout teriiletének dvezete
Helyi gytjtout teriiletének dvezete

Altalanos kozlekedési és kozmiiteriiletek Svezete
Kotottpalyas kozlekedés teriiletének dvezete

Kozpark, kdzkert

Vizgazdalkodasi

BKMTIT térségi belviz- és 6ntdz6rendszer

JOGINTEZMENYEK

Beitiltetési kotelezettséggel érintett teriilete

MAS JOGSZABALY ALTAL ELRENDELT VEDELEMMEL ES
KORLATOZASSAL ERINTETT TERULETEK:

AZ ORSZAGOS OVEZETI TERV RESZET KEPEZO ORSZAGOS OVEZETEK ES

EGYEB ALAMAK
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erdék ovezete

Okolégiai haldzat magteriiletének Ovezete
Okoldgiai haldzat 6koldgiai folyosd dvezete
kivalé termbhelyi adottsagu szantok dvezete
jo termé6helyi adottsagu szantdk dvezete

erdételepitésre javasolt teriilet Ovezete

tajképvédelmi terilet dvezete (megegyezik
az NPI adatszolgaltatassal)

vizmin&ség védelmi teriilet Ovezete

gyumolcskataszteri terlletek hatara

szO6l6kataszteri teriletek hatara

BKMTIT 6vezetek

rendszeresen belvizjarta terilet dvezete

KOZLEKEDES / KOzZMU

meglévd / tervezett kerékparut nyomvonal (BKMTrT
orszagos kerékparut térzshalézat eleme)

tervezetett autépalya (OTrT- és BKMTrT-ben szerepld

gyorsforgalmi Ut pontositott nyomvonala)

tervezett orszagos féut (OTrT tervezett f6ut)

tervezett telepilési elkeril6 ut (BKMTrT
tervezett mellékut)

meglévd egyéb orszagos torzshaldzati vasuti palya

nagy-kb6zépnyomasu gazvezeték és védétavolsag ( BKMTrT nemzetkdzi és
hazai szénhidrogén szallitdvezeték, OTrT meglévé foldgazelosztd vezeték)

OROKSEGVEDELEM

miemléki éplilet telke
Miemléki kdrnyezet hatara
helyi védett éplilet telke

nyilvantartott régészeti lel6hely hatara

EETHN

EGYEB

TAJ- ES TERMESZETVEDELEM (NPI adatszolgaltatas)

természeti terllet hatara

=

natura 2000 terulet és hatara
nemzeti 6koldgiai haldzat - magterulet

nemzeti 6koldgiai halézat - dkologiai folyoso

Helyi védett fasor

EGYEB TAJEKOZTATO ELEMEK
KOZMUVEK, HIRKOZLES

regionalis ivoviz gerincvezeték és védétavolsaga
vizm{ épitmények

szennyvizatemel6 és védétavolsaga
gaznyomascsokkentd

villamosenergia nagyfesziltség

nagyfesziltségl trafoallomas

Vodafona antenna

TAJI ELEMEK

tanyas telek

KOZLEKEDES

kbzlekedési elemek védétavolsaga

javasolt parkolohelyek kialakitasa
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3.1. EPITESI OVEZETEK

FALUSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

Lf-1 200 14,0 0 (K) 30 0,5 4,5%* 40 **: oromfalas épiilet esetében: 5,0
Lf-2 800 14,0 | 30 0,5 4, 5%* 40 **: oromfalas épulet esetében: 5,0
KERTVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
Lke 1 500 16,0 SZ (K) 30 0,6 4,5%* 50 **: oromfalas épiilet esetében: 5,0
Lke-2 500 16,0 O (K) 30 0,6 4,5%* 50 **: oromfalas épulet esetében: 5,0
KISVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI

Lk-1 400 14,0 52 40 10 7,5 20




7 V)
k2 400 140 0 (K) 40 1,0 6,0 20
8 ’
k-3 400 140 SZ (K) 40 1,0 10,0 20
NAGYVAROSIAS LAKOTERULETEK EPITESI OVEZETEI
9
Ln-1 SZ (K) 60 1,5 12,5 15

- nem lakd rendeltetésli melléképitmények épliletmagassaga legfeljebb 3,50 m, gerincmagasséaga legfeljebb 5,50 m

**: az OTEK épitmény-/épliletmagassag vonatkozasaban bekdvetkezett szamitasmad valtozas alap és oromfalas épiilet esetében kompenzalt érték




TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZETEI

500 14,0 ‘ 70 15 10,0 15
Vt-2 500 14,0 z 70 15 7,5 15
vt-3 500 14,0 0 (K) 70 15 7,5 15
Vt-4 500 14,0 oK 70 15 6,0 15
V-5 500 14,0 Sz (K) 70 15 7,5 15
INTEZMENYI VEGYES EPITESI OVEZETEI
Vi-1 500 K 75 10,5 15
KERESKEDELMI - SZOLGALTATO GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI
1500 Sz 60 1,5 6,5 25

Gksz-1




17

Gksz-2 2500 25 SZ 50 1,5 7,5 25

IPARI GAZDASAGI TERULETEK EPITESI OVEZETEI
18 Gip-1 2000 25 SZ 40 1,5 7,5 25 *Té, Sé esetén: 15,0 m
19 Gip-2 3000 30 SZ 50 1,5 10,5 25 *Té, Sé esetén: 15,0 m
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK EPITESI OVEZETEI
_ * *TA. A

20 |y xézm Sz 40 0,6 45 40 Té: 7,5 m, Sé: 10,5 m
21 K.p 2000 SZ 20 0,4 4,5 40
22

KT 4000 SZ 10 0,3 4,5 40
23 K-Me 1500 SZ 10 0,4 9,0%* 40 *Té, Sé esetén: 30,0 m
24 - 4 2 4 4 4

KH S 0 0, )5 0
25 K-Mii 3000 SZ 40 1,0 9,0 40 *Té, Sé esetén: 15,0 m
26 3000 30 Y4 20 0,7 7,5 40

K-Mi-1




3.2. OVEZETEK

A A kialakithaté telek Az 6vezetben
B leg-kisebb leg- leg- a beépitési a beépitettség szinttertleti mésodlagos elsédleges a Kapcsolédd kévetelmények
tertlete maéd megengedett mutaté zoldfeltlet
Ovezet kisebb kisebb legnagyobb mértéke legnagyobb az éplilet- legkisebb
(legnagyobb telek- telek- utcai magassag mértéke
jele teriilete) szélessége [OTEK alapjan homlokzat-
mélysége feltételekkel] magassag megengedett
legnagyobb
mértéke
C (m?2) (m) (m) rovidités (%) (m2/m?2) (m) (m) (%)
KOZLEKEDESI TERULETEK OVEZETEI

1 . - - - SZ 5 - 5,0* - *Té, Sé esetén : 15,0 m

Kéu
2 . - - - Sz 5 - 5,0% - *:Té, Sé esetén : 15,0 m

Kéu-gy
3 ok - - - SZ 5 - 5,0* - *:Té, Sé esetén : 15,0 m

Kéu-A
4 . - - - Sz 5 - 5,0% - *:Té, Sé esetén : 15,0 m

Kok

ZOLDTERULETEK OVEZETEI
5 Zkp K sz - 4,5% 70 * ENE: 3,0m, *: Té, Sé esetén : 12,0 m
6 7Kk K - - Sz -0 - - -* 70 * ENE: 3,0m, *: T, Sé esetén : 12,0 m
ERDOTERULETEK OVEZETEI

7 £y - - - - - - . ¥ *: ENE: 3,0 m, *: Té, Sé esetén : 15,0 m
8 £k - - - Sz 5,0 - - 4,5* - *:Té, Sé esetén : 15,0 m




9 - - - Sz 0,5 - 4,5% *:Té, Sé esetén: 15,0 m*
Eg
MEZOGAZDASAGI TERULETEK OVEZETEI
megengedett legkisebb
beépithet6 telektertlet
(m?)
10 M&-1 2500 - Sz 3[10] 4,5% * ENE:7,5m
11 Mk-1 720 300 SZ 3*** [10] - 4,5% *ENE:7,5m
TERMESZETKOZELI TERULETEK OVEZETEI
12 Tk - - - Sz 0 - *:ENE:3,0m

%k Xk

beépitettség megengedett

az OTEK 111.§ szerint, mert killonleges telepilésrendezési okok és a kialakult helyzet indok alapjan a szabélyozasi tervlapon ,tanyas telekként” jelslt ingatanokra a HESZ-ben meghatarozott kedvezményes 15%-os




A A kialakithaté telek Az 6vezetben
B leg-kisebb leg- leg- a beépitési a beépitettség szintterlleti masodlagos elsédleges a Kapcsolédd kévetelmények
. tertlete maéd megengedett mutaté zoldfelulet
Ovezet kisebb kisebb legnagyobb mértéke legnagyobb az épiilet- legkisebb
(legnagyobb telek- telek- utcai magassag mértéke
jele terlilete) szélessége homlokzat-
mélysége magassag megengedett
legnagyobb
mértéke
C (m?) (m) (m) rovidités (%) (m?2/m2) (m) (m) (%)
VIZGAZDALKODAS| TERULETEK OVEZETEI
13| - - - Sz - - - 3,0% - * ENE:3,0m
KUOLONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK OVEZETEI
- - * _ *. T4 4 .
14 Kb-b SZ 5 3,0 1 Té, Sé esetén: 15,0 m
15 Sz 5 4,5% - *: Té, Sé esetén: 15,0 m
Kb-sp




3. melléklet:

az dllattartd épitmény, épitményrész elhelyezésének szabalyai

épitmény tdvolsdg
lakdéplilettdl,
huzamos
emberi telek dsott kuttdl furt kattdl
rartéakodd homlokvonal
artozkoddsra
- atél (m) (m) (m)
szolgdld
éplilettdl (m)
nagytest( haszon dllattartd
o e, 16,0 16,0 15,0 5,0
epitmeny, epitmenyresz
tragyatarolo, tragyalé tarold, sild 16,0 16,0 15,0 5,0
kistest(i (haszon)allattartd épitmény,
e, 8,0 8,0 10,0 8,0
épitményrész
kedvtelésbdl tartott allatok tartdsara
P 3,0 3,0 5,0 5,0
szolgdld épitmény, épitményrész
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