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VEZETQI ÖSSZEFOGLALÓ 

 

A megbízás tárgya 

 

A megbízó KUNSÁG-HALAS Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. tulajdonosai 

tárgyalást kívánnak folytatni a társaságban lévQ üzletrészeiknek értékesítésérQl. Emiatt 

szükségessé vált a társaság jelenlegi üzleti értékének megállapítása. 

A megbízó KUNSÁG-HALAS Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. (székhely: 

6400 Kiskunhalas, Alsószállás puszta 0995/12. hrsz.) felkérte a KARANTA AUDIT 

Zrt.-t, hogy végezze el az érintett társaság cégértékének, 10.090.000.-Ft névértékq 

üzletrésze forgalmi értékének meghatározását, több szempontú (eszközalapú és 

jövedelemalapú) integrált vagyonértékelés szerint, és az értékelésrQl készítsen független 

könyvszakértQi véleményt. 

Feladatunkat képezte ennek megfelelQen: 

a) üzletrész értékelés, jövedelemalapú módszerrel történQ elvégzése a gazdasági 

társaság piaci értékének meghatározása céljából. A jövedelem alapú értékelés 

bázisát az 2018-2022. évek gazdálkodási adatai képezték, mivel a jövQre 

vonatkozó üzleti tervek nem álltak rendelkezésre.  

b) a nettó eszközérték módszernél a gazdasági társaságok vagyonát képezQ 

eszközök könyv szerinti értékét, valamint a mérlegek egyéb tételeit figyelembe 

véve, ezeket piaci szempontból vizsgálva határozzuk meg a gazdasági társaság 

saját vagyonának piaci értékét. 

c) az értékelés eredményeit részletesen bemutató tanulmány készítése. 

 

Az értékeléshez felhasznált információk 

 

A megbízó a szerzQdés szerint vállalta, hogy biztosítja, hogy a fenti feladatok 

elvégzéséhez az érintett társaságoktól megkapjuk a szükséges információkat. 

 

Az értékeléshez a megbízó az alábbi dokumentumokat bocsátotta rendelkezésre:  

• A 2018 - 2022. évek mérlegbeszámolói (mérlegek, eredménykimutatások) 

• A tárgyi eszközök fQbb tételeinek bemutatása (ingatlanok, nagyobb értékq tárgyi 

eszközök) 

• A társaság követeléseinek és kötelezettségeinek realizálhatóságáról nyilatkozat 

(behajthatóság, esetleges értékvesztés) 
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A KUNSÁG-HALAS Hulladékgazdálkodási Nonprofit Kft. rövid bemutatása 

 

A KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. 2014.04.16.-án alakult 17 önkormányzat 

tulajdonos részvételével. A Társaság megbízott ügyvezetQje a megalakulás óta Versegi 

László.  

 

A KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. az FBH-NP Nonprofit Kft.-vel közösen 

konzorciumot alkotva pályázaton nyerte el a kiskunhalasi regionális térség hulladékának 

gyqjtésével, szállításával, kezelésével és ártalmatlanításával összefüggQ, a hulladékról 

szóló 2012. évi CLXXXV. törvénynek (továbbiakban: Ht.) megfelelQ közszolgáltatási 

tevékenységet, melyben a Kft. az FBH-NP Nonprofit Kft. által a közszolgáltatás 

keretében gyqjtött, szállított hulladék átvételét, kezelését és ártalmatlanítását végezte 

2014. július 01-tQl. Megalakulása óta mind a tulajdonosi kör, mind a tevékenységi kör 

változatlan. 

 

Homokhátsági Egységes Hulladékgazdálkodási Rendszerben történQ elhelyezkedésünk 

következtében 2015. január 1-étQl az FBH-NP Nonprofit Kft-vel, mint 

közszolgáltatóval kötött alvállalkozási szerzQdés keretében társaságunk látja el a 

térséghez tartozó 18 önkormányzat közigazgatási területén lévQ nem veszélyes kevert 

települési szilárd hulladék, lomhulladék, szelektív hulladék, zöld hulladék gyqjtését. 

 

Jelenleg a társaság 18 településen a Homokhátsági Hulladékgazdálkodási Rendszer 

keretében Kiskunhalas és térségében végzi a települési hulladékkezelési közszolgáltatási 

feladatokat alvállalkozási szerzQdés alapján, mely szolgáltatási jogot a közszolgáltató 

közbeszerzési eljárás keretében nyerte el. Ezen szolgáltatási feladatok keretében 

üzemelteti a Kft. a Kiskunhalasi Regionális HulladékkezelQ Központot (Kiskunhalas, 

Alsószállás puszta 0995/12. hrsz.) is. A Kft. 2022. december 31-ei állapot szerint az 

alábbi településeken végzett települési szilárd hulladék szállítására, vagy kezelésére 

vonatkozó alvállalkozói tevékenységet a lakosságnak és közületeknek egyaránt. 

 

- Balotaszállás - Kömpöc - Jánoshalma 

- Csólyospálos - Pirtó - Kéleshalom 

- Imrehegy - Szank - Kiskunmajsa 

- Kecel  - Zsana - Kunfehértó 

- KiskQrös - Bócsa - Soltvadkert 

- Kiskunhalas - Harkakötöny - Tázlár 
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Jelenlegi fQ tevékenysége:  Nem veszélyes hulladék gyqjtése, ártalmatlanítása (38.21.) 

Egyéb tevékenységeink: 

37.00. Szennyvíz gyqjtése, kezelése 

38.11. Nem veszélyes hulladék gyqjtése 

38.12. Veszélyes hulladék gyqjtése 

38.22. Veszélyes hulladék kezelése, ártalmatlanítása 

38.31. Használt eszköz bontása 

39.00. SzennyezQdésmentesítés, egyéb hulladékkezelés 

38.32. Hulladék újrahasznosítása 

49.41. Közúti áruszállítás 

77.11. Személygépjármq kölcsönzése 

77.12. Gépjármqkölcsönzés (3,5 tonna felett) 

77.39 Egyéb gép, tárgyi eszköz kölcsönzése 

 

Társaság jegyzett tQkéje: 10.090.000 Ft  

 

Tagjai 2023. május 18-án kelt Társasági szerzQdés alapján: 

 
Település Törzsbetét Tulajdoni arány 

Kiskunhalas Város Önkormányzata 3 000 000 Ft 29,73% 

Kunfehértó Község Önkormányzata 240 000 Ft 2,38% 

Zsana Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 

Harkakötöny Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 

Pirtó Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 

Kiskunmajsa Város Önkormányzata 1 210 000 Ft 11,99% 

Kömpöc Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 

Csólyospálos Község Önkormányzata 180 000 Ft 1,78% 

Szank Községi Önkormányzat 260 000 Ft 2,58% 

Jánoshalma Városi Önkormányzat 1 000 000 Ft 9,91% 

Kéleshalom Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 

KiskQrös Város Önkormányzata 1 500 000 Ft 14,87% 

Kecel Város Önkormányzata 920 000 Ft 9,12% 

Soltvadkert Város Önkormányzata 790 000 Ft 7,83% 

Bócsa Község Önkormányzata 190 000 Ft 1,88% 

Imrehegy Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 

Tázlár Község Önkormányzata 200 000 Ft 1,98% 

Törzsbetét összesen: 10 090 000 Ft 100,00% 
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A Társaság 2018-2022 évek fQbb gazdálkodási adatai: 

 

 
 

A fenti táblázatból látható, hogy a társaság árbevétele folyamatosan emelkedett. A 2018. 

évi 964 millió forinttal szemben 2022. évben már meghaladta a 1,3 milliárd forintot. 

 

A Társaság befektetett eszközállományát, melynek értéke 140 millió Ft 2022. évi adatok 

alapján, majdnem teljesen a 2019. év végén közel 110 millió forintból megvalósított 

napelemes rendszer teszi ki. A bQvítést teljes egészében saját erQbQl valósította meg, és 

jelenleg sem rendelkezik hitelállománnyal. (A napelemes rendszerrQl készült fotókat a 

mellékletek között szerepeltetjük.) A kötelezettség elsQsorban a szállítókkal szembeni 

kötelezettségek területén tapasztalható, melyet a vevQkkel szembeni követelések 

ellensúlyoznak.  

 

A táblázatból az is megállapítható, hogy a cég veszteséget realizált a 2022. év során, 

amelynek jelentQs részét az Orosz-Ukrán háború okozta drasztikus energiaárak 

emelkedése okozott. A megemelkedett költségeket a bevételek, a szolgáltatási díjak 

kötöttsége miatt, nem tudták teljesen ellensúlyozni. Ezen többletköltségek cégértéket 

torzító hatását, a végsQ érték megállapítása során, súlyozásnál figyelembe vesszük. 

Megnevezés/Év 2018 2019 2020 2021 2022

Befektetett eszközök 43 967 158 457 148 090 137 920 140 273

Forgóeszközök 551 941 514 252 581 490 621 768 631 491
Aktív idQbeli elhatárolások 13 919 103 910 2 494 1 095 87 500
Mérleg fQösszeg 609 827 776 619 732 074 760 783 859 264
Saját tQke 307 041 325 479 334 117 343 558 326 640
Jegyzett tQke 10 090 10 090 10 090 10 090 10 090
Hátrasorolt kötelezettségek 0 0 0 0 0
Hosszúlejáratú kötelezettségek 0 0 0 0 0
Rövid lejáratú kötelezettségek 217 387 322 661 270 731 282 460 389 679
Nettó árbevétel 964 404 1 046 859 1 078 442 1 173 546 1 312 106
Egyéb bevételek 127 15 571 763 817 38
Anyagjellegq ráfordítások 521 241 557 121 618 273 665 401 767 065
Személyi jellegq ráfordítások 271 457 305 892 324 782 338 258 371 632
Értékcsökkenési leírás 13 669 10 548 17 856 19 872 16 459
Egyéb ráfordítások 118 367 164 745 107 772 139 310 171 961
Üzemi eredmény 39 797 24 124 10 522 11 522 -14 973
Pénzügyi mqveletek eredménye -23 -155 -47 33 418
Adózás elQtti eredmény 39 774 23 969 10 475 11 555 -14 555
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AZ ÜZLETI ÉRTÉKEK MEGHATÁROZÁSA  

 

Elméleti megfontolások 

 

A valós piaci érték fogalma a következQ módon határozható meg: 

>az az ár, amelyen az adott eszköz egy saját elhatározása alapján vásárlási szándékkal 

rendelkezQ vevQ, valamint egy saját elhatározása alapján eladási szándékkal rendelkezQ 

eladó között gazdát cserél, feltéve, hogy sem a vevQ, sem az eladó nem áll külsQ kényszer 

alatt, illetve mind a vevQ, mind pedig az eladó minden vonatkozó ismeret birtokában 

van". 

 

Fontos kiemelni, hogy a vonatkozó ismeretek tekintetében mind az eladó, mind pedig 

a vevQ csak azokkal az információkkal, várakozásokkal rendelkezhet, amelyek 

az értékelés fordulónapján ismertek voltak. A valós piaci érték meghatározása során 

tehát nem lehet figyelembe venni olyan információt, amely az értékelés fordulónapját 

követQen vált ismertté. 

 

Az értékelés módszerei 

 

Az üzletértékelés általánosan elfogadott nemzetközi standardjainak megfelelQen az 

alábbi három alapvetQ cégértékelési módszertan létezik: 

• Eszköz alapú 

• Jövedelem alapú 

• Piaci összehasonlító alapú 

A valós piaci érték megállapításához megfelelQ módszer kiválasztása minden esetben a 

vizsgált jogi személy jellegének és az adott helyzethez kapcsolódó körülmények 

függvénye. 

 

Azt, hogy melyek kerülnek alkalmazásra egyes értékelési feladatoknál, több tényezQ 

befolyásolja, Többek között az értékelendQ cég 

• típusa, 

• tevékenységi köre és piacai 

• növekedési helyzete, 

• piaci helyzet, 

• illetve az elérhetQ adatok minQsége és megbízhatósága 

 



         

MKVK nyilvántartási szám: 000184 
Cím: 1033 BUDAPEST, Reviczky ezredes u. 2. 
Tel.: +36 20 934 3728, +36 20 935 4805 
E-mail: karanta@karanta.hu, karantaauditzrt@gmail.com 
Web: www.karanta.hu  

 

 
 8

Esetünkben a piaci összehasonlításon alapuló érték meghatározása helyett a 

költségszámításon alapuló mórszert, vagyis a nettó eszközalapú módszert, illetve a 

hozamszámításon alapuló módszert alkalmaztuk. 

 

A nettó eszköz alapú módszer 

 

A nettó eszköz alapú módszer kiterjed a cég elsQdleges eszközeinek és forrásainak a 

valós piaci értékük szerinti értékelésére, és szükség szerinti módosítására. 

 

Lényege, hogy amennyiben egy társaság eszközállományának döntQ hányadát kitevQ 

befektetett eszközök értékét szükség esetén korrigáljuk a piaci értéknek megfelelQen, 

illetve, ha a forgóeszközök értéke reálisnak tekinthetQ valamint, ha a követelések és 

kötelezettségek könyv szerinti mértéke ugyancsak reálisnak tekinthetQ, akkor a cég 

eszközalapú értéke lényegében a korrigált saját tQkével megegyezQ. Tehát amennyiben 

az értékelés során módosul az eszközérték, módosul a mérlegben kimutatott saját tQke 

és ennek megfelelQen az eszközalapú érték is. 

 

Az eszközalapú értékelésnél nem tartottuk szükségesnek a mqszaki berendezések 

újraértékelését ezért a társaságok mérlegbeszámoló adatait, vagyis a mérlegben 

kimutatott vagyonelemeket (eszközök, követelések, kötelezettségek értékét) a könyv 

szerinti adatokkal vettük figyelembe.  

 

A társaság tulajdonában lévQ ingatlanokat ugyanakkor újra értékeltük, mert a könyv 

szerinti értékük nem felelt meg a jelenlegi piaci értékeknek.  

 

A mérlegben kimutatott saját tQkét ennek megfelelQen korrigáltuk. A korrigált 

eszközérték, csökkentve a kötelezettségekkel adja a társaság korrigált eszközalapú 

értékét. 

 

 

Jövedelemalapú értékelési módszerek 

 

A jövedelemalapú módszerrel történQ értékelésnél az EBITDA és a DCF módszer 

ismert, amelyet az alábbiakban röviden bemutatunk: 
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EBITDA módszer 

 

Az EBITDA alapú módszer a jövQbeni pénztermelQ képességet azzal a megközelítéssel 

igyekszik megbecsülni, hogy "nézzük meg mit tudott ez a cég tegnap, és abból próbáljuk 

meg kikövetkeztetni, hogy mit fog tudni holnap". 

 

A DCF módszer 

 

A DCF (Discounted Cash Flow) elemzés a fundamentális elemzés legtudományosabb 

és legbonyolultabb elemzési módszere. Az alaplogikája az, hogy ha már egyszer egy 

vállalat értékén a jövQbeni pénztermelQ képességét értjük, akkor becsüljük meg a 

jövQbeni pénzáramlásokat, azokat számítsuk jelenértékre, és amit kaptunk, az a vállalat 

értéke. 

 

Esetünkben csak az EBITDA mórszert tudtuk alkalmazni, mert nem állt rendelkezésre 

jövQbeli tervadat a DCF módszer számításhoz, illetve jelen piaci viszonyok között az 

elQre becsült adatok jelentQs kockázatot is hordoznak magukban. 
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Értékelések összefoglalása 

 

A késQbbiekben bemutatott módszerek alapján a KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. 

vagyonértéke a következQ: 

 

Értékelési Módszer Becsült érték (Ft) Súlyarány (%) 

Nettó eszközalapú 
érték 

327 000 000 HUF 90% 

EBITDA módszerrel 
megállapított érték 

329 000 000 HUF 10% 

Súlyozott átlag 328 000 000 HUF 

 

A KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. általunk becsült üzleti értéke tehát, a két érték 

általunk ajánlott súlyozása alapján, kerekítve:  

 

328 000 000.- Ft, 

 

azaz Háromszázhuszonnyolcmillió forint értékre becsüljük. 

 

 

Kelt.: Budapest, 2023. augusztus 25. 

 

  
Dömötörfy József                         Dömötörfy András 
     vezérigazgató                    közgazdász, ingatlan értékbecslQ 

       kamarai tag könyvvizsgáló                    ingatlanvagyon értékelQ: 2305/2015 
       MKVK nyilv.sz.: 000981                              projektmendzsment szakközgazdász 
            adótanácsadó: AT2115427 

 

  
   Szentpétery N. Elemér 

okleveles építészmérnök 
igazságügyi ingatlan-értékbecslQ 

és építész szakértQ: 5017 
ingatlanvagyon értékelQ: 2223/2013 
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RÉSZLETES ÉRTÉKELÉS 

AZ ÉRTÉKELÉSI MÓDSZEREK RÉSZLETES ISMERTETÉSE 

 

A nettó eszközalapú módszer 

 

Egy vállalkozás cégértékének meghatározásához egyik lehetséges módszer a nettó 

eszközérték alapú megközelítés. 

 

A nettó eszköz alapú módszer kiterjed a cég elsQdleges eszközeinek és forrásainak a 

valós piaci értékük szerinti értékelésére, és szükség szerinti módosítására. Ezt a 

módszert általában ingatlanok és befektetési holdingcégek értékeléséhez alkalmazzák, 

illetve olyan helyzetekben, amikor a vállalkozás eszközeinek optimális kihasználása eltér 

azok jelenlegi kihasználásától. Célszerq az alkalmazás olyan esetekben is, amikor az 

értékelt cég jövedelmezQségét, egyéb tényezQk is befolyásolják. 

 

Lényege, hogy amennyiben egy társaság eszközállományának 

döntQ hányadát kitevQ befektetett eszközök értékét korrigáljuk 

a piaci értéknek megfelelQen, illetve ha a forgóeszközök értéke 

reálisnak tekinthetQ, valamint ha a követelések és 

kötelezettségek könyv szerinti mértéke ugyancsak reálisnak 

tekinthetQ, akkor a cég eszközalapú értéke lényegében a korrigált saját tQkével 

megegyezQ. Tehát amennyiben módosul az eszközérték, módosul a mérlegben 

kimutatott saját tQke és ennek megfelelQen az eszközalapú érték is. 

 

Jövedelemalapú értékelési módszerek 

 

A jövedelemalapú módszerrel történQ értékelésnél az EBITDA és a DCF módszer 

ismert, amelybQl az EBITDA módszert röviden bemutatjuk:  

 

EBITDA módszer 

 

Az EBITDA alapú módszer a jövQbeni pénztermelQ képességet azzal a megközelítéssel 

igyekszik megbecsülni, hogy "nézzük meg mit tudott ez a cég tegnap, és abból próbáljuk 

meg kikövetkeztetni, hogy mit fog tudni holnap". A módszer lényege, leegyszerqsítve: 
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• a vállalat EBITDA-ját (EBITDA: Earnings Before Interests, Taxes, 

Depreciation and Amortisation, azaz magyarul kamatok, adózás és 

értékcsökkenés elQtti eredmény) 

• megszorozzuk egy úgynevezett EBITDA-szorzóval  

• ezzel megkapjuk a vállalat értékét, melybQl 

• levonjuk a kötelezettségeket; 

• ezzel megkapjuk a vállalat tQkeértékét 

• ezt megszorozva a vállalatban lévQ tulajdoni részesedéssel,  

• megkapjuk az egyes tulajdonosok saját üzletrészének értékét. 

 

Ez egy viszonylag egyszerq és könnyen használható módszer, és elQnye, hogy a múltbeli 

tényadatokból indul ki, azonban van két hátránya. 

 

1. Az egyik az a bizonyos EBITDA-szorzó. A többi mind tényadat, de ebbe az 

EBITDA-szorzóba van belesqrítve a vállalattal kapcsolatos összes szubjektív 

megítélés. Hogy az adott ágazat növekszik-e vagy szqkül, hogy az ágazaton belül 

az adott vállalat egy bQvülQ piaci szegmensre lQ-e vagy sem, hogy a vállalat 

rendelkezik-e valamilyen megnyugtató múlttal, hogy a piacon könnyq-e vagy 

nehéz tQkéhez jutni, hogy az általános befektetQi hangulat mennyire rózsás. 

Az EBITDA szorzó 3 és 18 között kerülhet megállapításra. A jelenlegi hazai 

viszonyok között ennek a viszonylag széles sávnak az alsó két harmadában 

célszerq az EBITDA-szorzót meghatározni. 

  

2. A másik probléma lehet, hogy abból indul ki, hogy a cég mit tudott tegnap. 

Azoknál a cégeknél ugyanis, amelyek gyökeresen változtatni akarnak a meglévQ 

tevékenységükön - pl. gyorsan ugrásszerqen akarnak növekedni, mint a korai 

fázisú kockázati tQkebefektetéseknél általában - ott egyszerqen nem lehet a 

múltból a jövQre következtetni. 

 

A fentiek tükrében elengedhetetlen az adott piac alapos 

feltérképezése és a rendelkezésre álló statisztikai adatok 

elemzése. Az EBITDA érték meghatározásához az elmúlt 

üzleti évek gazdálkodási adataiból kell kiindulni és az adott cég 

adottságait, piaci pozícióját és a gazdasági környezetet 

figyelembe véve vett EBITDA szorzót kell alkalmazni. Az értékelés során azzal a 
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feltétellel kell élni, hogy a Társaság a tevékenységét folytatja, továbbá, hogy jelentQs 

tevékenységmódosítást nem hajt végre. 

 

A KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. nettó eszközérték alapú értékelése 

 
Egy vállalkozás cégértékének meghatározásához egyik 

lehetséges módszer a nettó eszközérték alapú 

megközelítés. 

 

A KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. esetében a 2022. évi 

mérleg adatokat tehát az alábbiak szerint korrigáltuk és vettük figyelembe, amelyet az 

alábbi táblázatban mutatunk be: 

 

A tétel megnevezése 2022 korrekció 
2022 

korrigált 
 

A. Befektetett eszközök   140 273   140 273  

B. Forgóeszközök      631 491   631 491  

C. Aktív idQbeli elhatárolások 87 500   87 500  

ESZKÖZÖK ÖSSZESEN    859 264 0 859 264  

    

 

A tétel megnevezése 2022 korrekció 
2022 

korrigált 

 

 
D. Saját tQke    326 640   326 640  

E. Céltartalékok    142 631   142 631  

F. Kötelezettségek    389 679   389 679  

G. Passzív idQbeli elhatárolások 314   314  

FORRÁSOK ÖSSZESEN  859 264 0 859 264  

 

A társaság ingatlanok és kapcsolódó vagyoni értékq jogok könyv szerinti 140 273 eFt-

os értékét, mivel ingatlan nem csak egy nagyobb értékq napelemes rendszert tartalmaz 

nem tartottuk indokoltnak átértékelni, ezért nem korrigáltuk a mérlegadatokat. A fentiek 

figyelembevételével a KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. nettó eszközalapú értékét a 

2022. évi mérlegadatok alapján 326 640 eFt, kerekítve: 

 

327 000 000 Ft 

azaz Háromszázhuszonhétmillió forint értékben állapítottuk meg. 
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A KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. jövedelemalapú értékelése 

 
EBITDA módszer 
 
A korábban ismertetett módszernek megfelelQen: 

• a társaság EBITDA-ját  

• megszorozzuk egy úgynevezett EBITDA-szorzóval,  

• ezzel megkaptuk a cég értékét, melybQl  

• levontuk a kötelezettségeket és  

• megkaptuk a vállalat tQkeértékét 

 

Az EBITDA érték meghatározásához a 2019-2022 üzleti évek gazdálkodási adataiból 

indultunk ki.  Az EBITDA szorzó 3 és 18 között kerülhet megállapításra. A jelenlegi 

hazai viszonyok között ennek a viszonylag széles sávnak az alsó két harmadában 

célszerq az EBITDA-szorzót meghatározni. 

 

A piaci elemzések tükrében, a rendelkezésre álló 

statisztikai adatok alapján, a KUNSÁG-HALAS 

Nonprofit Kft. adottságait, piaci pozícióját és a gazdasági 

környezetét figyelembe véve az EBITDA szorzót 11-es 

értékben határoztuk meg.  

 

Az értékelés során azzal a feltétellel éltünk, hogy a Társaság a tevékenységét folytatja, 

továbbá, hogy jelentQs tevékenységmódosítást nem hajt végre. 

 

Az EBITDA módszerrel végrehajtott értékelést az alábbi táblázatban mutatjuk be: 
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Adatok ezer Ft-ban 

Megnevezés 2018 2019 2020 2021 2022 

Értékesítés nettó árbevétele 964 404 1 046 859 1 078 442 1 173 546 1 312 106 

Aktivált saját teljesítmények értéke           

Egyéb bevételek 127 15 571 763 817 38 

Bevételek összesen: 964 531 1 062 430 1 079 205 1 174 363 1 312 144 

Anyagjellegq ráfordítások 521 241 557 121 618 273 665 401 767 065 

Személyi jellegq ráfordítások 271 457 305 892 324 782 338 258 371 632 

Értékcsökkenési leírás 13 669 10 548 17 856 19 872 16 459 

Egyéb ráfordítások 118 367 164 745 107 772 139 310 171 961 

Ráfordítások összesen: 924 734 1 038 306 1 068 683 1 162 841 1 327 117 

Üzemi üzleti tevékenység 
eredménye: 

39 797 24 124 10 522 11 522 -14 973 

Pénzügyi mqveletek bevétele 0 1 1 69 418 

Pénzügyi mqveletek ráfordítása 23 156 48 36 0 

Pénzügyi mqveletek eredménye: -23 -155 -47 33 418 

Adózás elQtti eredmény: 39 774 23 969 10 475 11 555 -14 555 

Adófizetési kötelezettség 4 403 5 531 1 837 2 114 2 363 

Adózott eredmény: 35 371 18 438 8 638 9 441 -16 918 

Értékcsökkenési leírás (+) 13 669 10 548 17 856 19 872 16 459 

Kamatbevételek (-) 0 -155 -47 33 418 

Megfizetett adó (+) 4 403 5 531 1 837 2 114 2 363 

EBITDA: 53 443 34 672 28 378 31 394 1 486 

Átlagos EBITDA: 29 875 

EBITDA szorzó (3-18): 11,0 

Vállalat értéke: 328 621 

Kötelezettségek (-): - 

KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft 
tQkeértéke kerekítve (Ft) 

329 000 000 Ft 

 

 

A fentiek figyelembevételével a KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. EBITDA 

módszerrel megállapított értékét kerekítve: 

 

329 000 000 eFt 

azaz Háromszázhuszonkilencmillió forint  

értékben állapítottuk meg. 
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A KUNSÁG-HALAS Nonprofit Kft. értékelésének összefoglalása 

 

Értékelési Módszer Becsült érték (Ft) Súlyarány (%) 

Nettó eszközalapú érték 327 000 000 Ft 50% 

EBITDA módszerrel 
megállapított érték 

329 000 000 Ft 50% 

Súlyozott átlag 328 000 000 Ft 

 

A társaság általunk becsült üzleti értékét tehát, a két érték 90% - 10% súlyozása alapján, 

kerekítve: 

328 000 000.- Ft, azaz 

Háromszázhuszonnyolcmillió forint értékre becsüljük, 

mely érték a tulajdonos Önkormányzatok között az alábbiak szerint oszlik 

meg: 

 

Település Törzsbetét Tulajdoni arány 
Becsült cégérték 
megoszlása (Ft) 

Kiskunhalas Város Önkormányzata 3 000 000 Ft 29,73% 97 522 299 Ft 

Kunfehértó Község Önkormányzata 240 000 Ft 2,38% 7 801 784 Ft 

Zsana Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 3 250 743 Ft 

Harkakötöny Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 3 250 743 Ft 

Pirtó Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 3 250 743 Ft 

Kiskunmajsa Város Önkormányzata 1 210 000 Ft 11,99% 39 333 994 Ft 

Kömpöc Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 3 250 743 Ft 

Csólyospálos Község Önkormányzata 180 000 Ft 1,78% 5 851 338 Ft 

Szank Községi Önkormányzat 260 000 Ft 2,58% 8 451 933 Ft 

Jánoshalma Városi Önkormányzat 1 000 000 Ft 9,91% 32 507 433 Ft 

Kéleshalom Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 3 250 743 Ft 

KiskQrös Város Önkormányzata 1 500 000 Ft 14,87% 48 761 150 Ft 

Kecel Város Önkormányzata 920 000 Ft 9,12% 29 906 838 Ft 

Soltvadkert Város Önkormányzata 790 000 Ft 7,83% 25 680 872 Ft 

Bócsa Község Önkormányzata 190 000 Ft 1,88% 6 176 412 Ft 

Imrehegy Község Önkormányzata 100 000 Ft 0,99% 3 250 743 Ft 

Tázlár Község Önkormányzata 200 000 Ft 1,98% 6 501 487 Ft 

Törzsbetét összesen: 10 090 000 Ft 100,00% 328 000 000 Ft 
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Kelt.: Budapest, 2022. október 28. 

 

  
Dömötörfy József                         Dömötörfy András 
     vezérigazgató                    közgazdász, ingatlan értékbecslQ 

       kamarai tag könyvvizsgáló                    ingatlanvagyon értékelQ: 2305/2015 
       MKVK nyilv.sz.: 000981                              projektmendzsment szakközgazdász 
            adótanácsadó: AT2115427 

 

  
   Szentpétery N. Elemér 

okleveles építészmérnök 
igazságügyi ingatlan-értékbecslQ 

és építész szakértQ: 5017 
ingatlanvagyon értékelQ: 2223/2013 
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KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 
 

A KARANTA AUDIT Zrt. - mint az értékelési jelentést készítQ tanácsadó - felelQssége 

az alábbi korlátozó feltételek mellett érvényes: 

 

• Nincs tudomásunk olyan adatokról vagy tényekrQl, melyek arról tanúskodnának, hogy a jelentésben 

ismertetett adatok és tények nem felelnek meg a valóságnak. 

• Sem a KARANTA AUDIT Zrt-nek, sem a jelen megbízásban foglalkoztatott vagy a projektbe 

betekintést nyert alkalmazottainak, bevont alvállalkozóinak, szekértQinek nincsen anyagi 

érdekeltsége az érték megállapítás tárgyát képezQ társaságban. 

• A megbízás teljesítéséért felszámított díj független a megállapított értéktQl. 

• A KARANTA AUDIT Zrt. az értékelés során nem vizsgálta a Társasággal kapcsolatos 

tulajdonviszonyokat, tulajdonosnak a vagyonnal kapcsolatban bejelentett tulajdonjogát hitelesnek 

fogadta el. Az értékelés során nem vettük figyelembe a vagyonnal szemben esetleg fennálló 

követeléseket és zálogjogot, hacsak errQl a jelentésben nem teszünk külön említést.  

• Az értékelQ nem vállal felelQsséget a más forrásokból származó és hitelesnek vélt adatokért.  

• A jelen értékelés kizárólag a jelentésben ismertetett célokra készült és ettQl eltérQ célokra nem 

használható fel. 

• Ez a jelentés, vagy annak bármely része a KARANTA AUDIT Zrt. elQzetes írásbeli beleegyezése 

nélkül nem hozható nyilvánosságra sem reklám, sem PR, sem tömegtájékoztatási eszközök útján.  

• Vizsgálatunk során írásban és szóban a Megbízóra vonatkozó adatokat, többek között pénzügyi és 

mqködési információkat bocsátottak rendelkezésünkre. Ezeket az adatokat hitelességük ellenQrzése 

nélkül fogadtuk el, tekintettel arra is, hogy a Társaság éves beszámolóit könyvvizsgáló ellenQrizte.  

• Az értékre vonatkozó ajánlások csak az ebben a jelentésben külön jelzett idQpontra érvényesek. 

Piaci viszonyok változása nyomán az értékelés napjára megállapított értékhatárok jelentQsen 

módosulhatnak.  

• A Társaság jövQbeli mqködésére vonatkozó adatok kizárólag az értékelés céljait szolgálják, és nem 

tekintendQk a Társaság további mqködését minden tekintetben meghatározó elQrejelzéseknek. 

Lehetnek olyan 3 gyakran váratlan 3 körülmények és események, melyek különbséget okozhatnak 

az elQre jelzett és tényleges adatok között. Ezek az eltérések jelentQsek is lehetnek.  

• A jelentés 2023. július 31-i értékelési idQpontra vonatkozóan, 2023. július 31-ig ismert és 

rendelkezésre álló információk alapján készült. A jelzett idQpont után megtörtént események nem 

képezik az értékelés részét és nem befolyásolják az értékre vonatkozó ajánlásainkat.  
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MELLÉKLETEK 
 

Fotók a napelemes rendszerrQl 
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Cégtörténet 
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