Részletes Vagyonértékelés

1. Az ingatlan cime : Janoshalma, Molnar u. 4. szam, 44/1. helyrajzi szdm........................
2. Az ingatlan telekkonyvi adatai : janoshalmi tkv .bet/ 44/1. helyrajzi szam..............
3. A vagyonértékelés targya : épiiletingatlan ( lakéhaz , udvar tulajdoni lap szerint ...).......

4. A vagyonértékelést megrendelé adatai : Janoshalma Varosi Onkormanyzat

(Janoshalma, Béke tér 1.)
S. A vagyonértékelést megrendelé jogallasa: tulajdonos ................cooeevveeinininininnnn..e,

6. A vagyonértékelés célja : vagyontargy értékelés pénziigyi jelentésben vald kozlés céljara,
befektetési célu ingatlan vagyonértékelése, korabbi értékelés feliilvizsgalata, kényszereladasu
ingatlan vagyonértékelése, eszkozértékelés hitel biztositékaként, ingatlan értékelés hitel
biztositékaként, befejezetlen allomanyu ingatlan vagyonértékelése, piaci érték megallapitisara
vonatkozd értékelés, vagyonmegosztds célu értékelés, folyd hasznalat piaci értékének

7. Igényelt vagyonértékelési forma :

konyv szerinti érték megéllapitisa, muszaki érték megallapitdsa, Ujraeldallitasi koltség
megallapitdsa, bruttd érték megallapitdsa, nettd érték megéllapitdsa, hasznélati érték
megallapitasa, piaci ( forgalmi )érték megéllapitdsa, vagyoni értékii jog megallapitasa ( bérleti
, szolgalmi, hasznalatba vételi stb. ), szellemi alkotas értékmegallapitasa, felszamoldasi érték
TERBIAPIASE, BEYVED T sseumsumsenssss memmnsnonsnssn s ioisssistoisnss iasmomnnrresmamsnsssmas s sss ms oommns s e mm ssnss

8. A vagyonértékelést megrendel kiilon feltételei a vagyonértékeld lap hasznositasaval
osszefiiggésben ( példanyszam , harmadik személy részére adatszolgéltatasi tilalom,
titkoSSAg Sth )...hATOM PEIAANY .......c..oviviieriiecie ettt e et eeee e e eeaeas

9. Az ingatlan(ok)kal kapcsolatos jotallas, szavatossag, alkalmassag, és mindség,
vagyonértékelés idopontjaban esedékes- kotelezettségek leirasa :

10. A vagyonértékelést megrendel6 miiszaki adatszolgaltatdsai : (a dokumentaciok
1eSzletezfae) ; AlAPEIETOK. . o conermsmsommssosss o o s o o 6 055 6 st smmmmemmmssrasesmen s

11. A telekingatlan adatai : .............. nol, ...661.Mm2....ccovveerennnnen. Ft/m2......ccocvvvvvvnnnnnnn.

12. A vagyoni €értékil jJog cime : ... ...ttt



13. Az épitmény és a kozvetleniil hozzatartozé egyéb épitmények tételes felsorolasa :az
épitmény Im3 adatai :

lakéhaz (valdsagban :Helytorténeti miizeum)
1930-as évek......... <1 - %.....73,06 ...(nettd)...m2.......202..........1m3

14. Az épitmény szerkezeti rendszere:
hagyomanyos épitésméd - ontott beton - ontott salakbeton - blokkos épitésmadd - paneles

15. Az épitmény tartdészerkezeteinek anyaga : vertfal - valyog - mész - salak - ko - tégla -
beton - vasbeton - salakbeton - blokk - panel - egyéb : ..............cccoiiiiiiiiiiiiiiiii

16. Az épitmény fodémszerkezeteinek anyaga : fa-acél- tégla - beton - vasbeton - egyéb :

17. Az épitmény tetészerkezeteinek anyaga : fa - acél - vasbeton - egyéb : nyeregteté.......

18. Az épitmény héjazatanak anyaga : kévefedés - cserépfedés - palafedés - cementcserép -
lemezfedés - fazsindely - €ZYED @ ..o oo

19. Pince : van - nincsen - részben alépincézve : ...59,00...- 2. ..eeemmmoeeeeeeieeeeeeerennn,s
20. Padlas @ VAN - THNCSEI — ....uininititeninit et etet et ettt e e e et e e e e e e e e e e e eeenens
21. A beépitheté padlistér hasznos alapteriilete :....30 .......................... m2...................m3

beépithetd, statikai szamitassal, esetleg megerdsitéssel.

22. Az épitmény padozatainak anyaga : fold - beton - estrich - tégla - hajépadlé - parketta -
cementlap - mozaiklap - égetett keramia - PVC - sz6nyegpadl6 - egyéb :

23. Gépészeti felszereltség :

vizvezeték : hazi vizvétellel -vizvezeték koziizemi - egyéb : épiiletbe bekotott ...............
szennyvizkezelés : hazilagos - koziizemi - egyéb : ...
csapadékviz elvezetés : szabadon - koziizemi -egyéb : ..........

elektromos energia ellatas : €gy FAZIS, ..............ccoeiiuinieiin i,
flitésmod :kdzponti - tavfiités - egyedi : gazkazan radiatorokkal .....................ooo.i...
hasznalati melegviz ellatas : kazan szolgaltatja .................ccoovevinininiiniiiiiiniaiaainnnn,

mesters€ges SZellOZtetés TeNASZEIe @ —........ooeiiit it
szemétgyljtés modja : kozponti szemétkezelésbe bekapesolt ............ouvvivinioiieneiiiiniainnnn,
kaputelefon - KapucsengOrendsZer @ ~...... ..ot e,
telefon @ ....oooooiiiiiiii s 6 8 ¢ SEESEIRE 3 § 3 S NBBEETS Y § SO K 8 55 TSI E § 5 5 B mame



24. épiiletingatlanhoz tartozé miitirgyak felsorolisa : vizoraakna, kerités , terasz,

telekbelsOben talalhaté beomlott pince, kit , )
25. A vagyonértékelést megrendeld kiilon adatigényei : ( helyiségek hasznos alapteriilete-
rendeltetése - komfortéllapot - komfortfelszereltség )

Helytorténeti miazeum:

helyiségek : kidllitterek ( 15,80 m*, 13,50 m?, 18,90, 8,00 m?), szélfogd ( 4,00 m?),
kozlekeds (2,35 m*), fiird (3,51 m?) ,térolé ( 1,40 m?), pince lejard (2,56 m?) bsszesen :
73,06 m®

Pince : 59 m’

26. A vagyonértékelést megrendelé altal szolgaltatott, az épitményre vonatkozé

27. Az ingatlan kiilonleges adatai :
a telekingatlan mijvelési aga : lakoteriilet — rendeltetés ..................ccoooviveveeeoeeveeecereeeennnn,

az épiiletingatlan rendeltetése : lakoépiilet -vegyes rendeltetésii épiilet - nem lakascéli épiilet
(valosagban )

a teriiletre vonatkozo rendezési terviajta :  rendezéSiterV ...........c.oiiiiiiiiiiiiii e,
hatésdgi korlatozdsok : OTEK, Epitési torvény Mitiemléki jelentdségii teriilet (MIT) ..........
védettség, miérték :.... nem VEett...........ooiiiiiii i,
telepitési, geoldgiai viszonyok: sik terep, homoKos talaj............c.coeeicveeiueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeennns

értéknoveld tényezé megnevezése :  Kozponti elhelyezkedést, jo allapott, kozponti fiitéses,
rokkant wc kertilt kialakitdsra, a kézmivek ( Viz, villany géz, szennyvizcsatorna halézatba )
bekotottek. Az épiilet alatt boltives pince taldlhato, a bejarat el6tt miikves korlattal ellatott
terasz taldlhatd feldjitott épiilet, Ut szolgalmi joggal rendelkezik. ( Ko6zds kapubejérat
hasznalata) ,telekkel rendelkezik.

értékcsokkentd tényezd megnevezése : A telek erésen hatra lejt a hatsé6 harmadon, lekeritett
(haszndlaton kiviili , beomlott pince van a telek kbzepén) , az épiileten beliili pincelejarat
karbantartdsra szorul. kuthasznélati szolgalmi jog terheli. nem rendelkezik melléképiilettel.
Fedett kapualjon keresztiil megkozelithetd ( Gthasznalati szolgalmi joggal rendelkezik).

28. Ertékelés targyit nem képezé felszereltség felsorolasa:..ing6sagok.,......................

29. Az ingatlan névényzetének felsorolasa:
][] £ L db, ebbdl: term6 gyiimolics .................. db, haszonfa .... .... -.... db,
sz616 ;... m” ......, egyéb: akertben jelentdsebb-értékesebb névényzet nincs. ...............

30. belteriileten - iidiilédvezetben - kiilteriileten - mez6gazdasagi teriileten - kiemelt
ovezetben - kézpontban - tajvédelmi korzetben fekszik.



31. Az ingatlan milyen kozlekedési eszkiozzel és mennyi idé alatt kozelitheté meg :
gépjarmtivel , gyalogosan a tavolsdgi buszmegalld 5 percnyire taldlhatd, vasut 30

percnyire.
32. Infrastrukturalis ellatas : Janoshalman kozépfoku ellatés : hivatal, intézmények, iizletek.

33. Az ingatlan megkozelitése milyen viton torténhet : foldut- ideiglenesen toltétt Gt-
betonut- portalanitott Ut - kovesiit - egyéb :

34. Az ingatlan milyen teriileten fekszik : szabalyozott- szabalyozatlan- kiépitett -

35. A vagyonértékeld szervezet értékelte-e mar az ingatlant, illetve mikor és milyen
értékkel : nem értékelte .

36. Kornyezetvédelmi fejezet : Az ingatlan jelen allapotaban a kdrnyezetre (talaj €s levegd)
rendeltetésszerii hasznalat esetén karos hatast nem gyakorol.

37. A vagyonértékelé megjegyzései : Az értékelés targyat képezd ingatlan Janoshalma,
Molnér u. 4. szam alatt a Fels6-Bacskai Miivészeti Alapitvany mellett talalhatd épiilet. A két
ingatlan egy laké és gazdasagi épiiletet tartalmazo ingatlan volt, amely két lakohéazas
telekingatlanra kertilt levéalasztasra, k6z6s kapubejarattal, majd az egyik része a Miivészeti
Alapitvany kezelésébe keriilt, a masik részben pedig a foldhivatali bejegyzés szerinti lakas
helyett, Helytorténeti Muzeum keriilt alakitasra., (telekkonyvileg a két ingatlan megosztasra
kertilt , ez utobbi az értékelés targya)

Az épiiletben harom utcai helyiségben és az udvari (volt konyha) helyiségben keriilt
kiallitotér kialakitasra. A tobbi helyiség is jelentds felujitasra keriilt , 1ij és felujitott burkolatok
és padozatok, csempézés és festés-mazolas késziilt, komfortositasra keriilt a fiités is : kdzponti
flités lett a konvektorok helyett, rokkant-akadalymentesitett wc kialakitésra keriilt. A bejarat
elétt miikdves terasz-el6lépcsé és korlat késziilt el.

Az éplilet a kozbs kapubejaraton keresztiil kozelitheté meg, amelyre szolgalmijog is
bejegyzésre kertilt.

A telek korbekeritett, kivéve a telekalakitassal érintett 44/2. hrsz-i ingatlan felé es6
telekhatart. A telken jelentdsebb novényzet nincs, kozmiivek tekintetében a viz, gaz és dram a
telekre — éptiletbe bekotott.

38. A vagyonértékelés tirgyat képezé vagyontirgyak : 2024. évi forgalmi értéke :

Telek : 4.400.000,- Ft
épiiletingatlan: 9.200.000,- Ft

Osszesen : 13.600.000,-
azaz Tizenharommillio-hatszazezer forint,-

39. A vagyonértékelést végezte : Dr. Dobosné Sziics Edit Janoshalma, Képolna u. 40.



40. A vagyonértékelést megrendelé tudomasul veszi, hogy a vagyon értékének
megallapitasa szemrevételezéssel, illetve a megrendeld adatszolgaltatasai alapjan késziilt.

Kelt : Janoshalma, 2024. februar 8.
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megrendelo vagyonértékeld

DR. DOBOSNE SZ{CS EDIT
'ERVEZO E3-03-0134

Ingatlan értékbecsld és szakénd




