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El6zmények

Janoshalma Varosi Onkormanyzat (tovibbiakban: Megbizé) a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozeinek (Telepiilésszerkezeti Terv, Helyi Epitési Szabalyzat) médositasat kezdeményezte a
272/2024. (XII. 12.) KépviselS-testiileti hatarozattal.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének ¢és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézményekrSl szolo 419/2021. (VIL. 15) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljarasi rendelet) 68.§ (1) bekezdés b) pont, bb) alpontjanak alapjan egyszeriisitett
eljarasi szabalyok szerint keriil lefolytatasra a moédositas.

Janoshalma Virosi Onkorményzat Képvisel-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyir6l sz616
9/2017. (IV. 21.) rendelete szerint jelen Dokumenticié a varos honlapjin is kozzétételre kerdl,
tovabba lakossagi férum megtartasara is sor fog kertilni az eljarasban.

Tervi el6zmények, érvényes telepiilésfejlesztési és telepiilésrendezési
dontések

Janoshalma Varos Teleptléstejlesztési Koncepcidja 2019-ban kerilt elfogadasra. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv a 48/2020. (V. 21.) Kt. hatarozattal, a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és
mellékletei pedig a 13/2020. (IX. 25.) rendelettel keriiltek megallapitasra. A telepulésrendezési
eszk6zok 2020. évi hatalyba 1épésiik 6ta egy alkalommal kertltek moédositasra atfogdbb jelleggel,
2024. év elején, mely eljarasban tébb konkrét modositasi igény mellett a szabalyozasi tervek
alaptérképi allomanya a teljes kozigazgatasi teriileten belil cserére kertilt a hatalyos nyilvantartasi
allapotnak megfelel6 verzidra, felilvizsgalatra kertltek tovabba a terveken jelolt szabalyozasi
vonalak.



Jelen eljarasban tervezett modositas az egykori laktanya teriiletén kialakitott ipari teriiletet
érinti: a 4565/2, 4565/3, 4565/12, 4565/13 és 4565/28 helyrajzi szamu ingatlanok épitési
ovezeti besorolasa valtozik meg gazdasagi — kereskedelmi szolgaltaté épitési Gvezetr6l,
gazdasagi — ipari épitési Gvezetre.

Az egykori laktanya teriilet tereprendezése, karmentesitése, majd a meglévé telekstruktira
kialakitasa a kapcsol6do utépitési és kozmuvesitési munkakkal a 2010-es évek folyaman valdsult
meg. Bzen id6szakban a kialakitott épitési telkek értékesitése is megkezd6dott, kialakitva az ipari
tertilet mai beépitését. A fenti munkak palyazati forrasok bevonasaval torténtek.

Jelen szabalyozasi tervi moédositas a TOP-1.1.1-15-BK-1-2016-00006 palyazat feltételei kozt
szerepelt, melynek végrehajtasat Megbizé vallalta.

A teriilet elhelyezkedése a kézigazgatasi teriileten beliil

Az ipari tertilet a Csavoly (Baja) iranyaba vezeté 5412. Fa

szamu koézat mentén talalhatd. Pozitiv adottsaga, hogy /"/ \\.\

nyugat, dél és kelet fel6l mar beépitésre nem szant /,,/) \‘-\
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A modositasi helyszint (atsorolandé 6t ingatlan) az /\) ///

alabbi atnézeti térkép jeloli.
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A modositasi teriilet elhelyezkedése a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési
eszk6z6kon

Telepiilésszerkezeti terv:
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A teleptilésszerkezeti terven is lathato az egyetlen kedvezétlen teriilethasznalati adottsag, hogy az
ipari tertlet tombjének északi sarkaba ékelédik egy kisvarosias lakotertiletbe sorolt ingatlan a rajta
elhelyezkedé 4 db tobblakasos lakdépiilettel. Ezek az egykori laktanya tiszti lakasai, melyek jelenleg
is lako funkciot toltenek be.

A lakéépiileteket délrdl hatarold 4565/16. helyrajzi szama, véderdSként kijelolt ingatlan azonban a
valésagban is egy fasitott tertilet, tovabba a lakasokhoz kézelebb esé, véderd6tdl délre talalhato két
ingatlan (4565/17, 18) gazdasagi, kereskedelmi — szolgaltaté épitési Gvezetbe sorolt, ami az
elhelyezhetd rendeltetések tekintetében nem enged meg jelentésebb ipari termeld tevékenységet.
Epitési 6vezeti besoroldsuk megvaltoztatisa nem tervezett, terillethaszndlati konfliktusok miatt
nem is javasolt. Ezen két ingatlanon szintén az egykori laktanya kiszolgalé éptletei voltak, jelentSs
részik — az alaptérképi allapottdl eltéréen — mar bontasra kerdlt.
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Terv részletét abrazolja, fekete
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Az alabbi térképszelvény a hatalyos Szab
sraffozassal az atsorolasra tervezett telkeket.
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Szempontok a kornyezeti értékelés készitésének megitéléséhez

Megbizo az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatirol sz616 2/2005. (I.11.)
Kormany rendelet 4. § (3) pontja szerint a kovetkez6 tajékoztatast adja a kornyezeti
vizsgalat sziikségességének eldontéséhez:

A terv cime: Janoshalma Varos Telepiilésrendezési Tervének 2025. évi I. moédositasa
egyszertsitett egyeztetési eljarasban

A moédositas lényege, a valtozas iranya: A valtozas mar meglévd, mikodo ipari teriiletet érint.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. Az atsorolandé teriiletek az OTEK
szerinti ,,egyéb ipari teriiletek” épitési 6vezetébe fognak tartozni, a teriileten mar meglévé
ipari 6vezeti besorolassal megegyezden.

A moddositas célja: Palyazati feltétel vallalasa érdekében sziikséges a meglévé gazdasagi

kereskedelmi-szolgaltato6 teriiletek atsorolasa ipari teriiletbe.
Viltozassal érintett teriilet nagysaga: Az 6t darab épitési telek Osszteriilete: 3,55 ha.

A moédositas soran a teriilet biolégiai aktivitasértéke nem csdkken, mivel az Eljarasi
rendelet 9. melléklete alapjan az egyéb ipari teriillet és a kereskedelmi, szolgaltato,
gazdasagi teriilet értékmutat6ja megegyezik.

Szempontok a tervmoédositas megvalositasa kévetkeztében varhaté kérnyezeti hatasok

jelent6ségének meghatarozasahoz, a rendelkezésre allo informaciok alapjan - A 2/2005.
(L.11) K. r. 2. szama mellékletének felépitése szerint.

- A modositas csak lokalisan kisebb tertileti egységeket érint, nem valtoztatja meg a teleptilés
tajszerkezetét.

- A modositas célja nem ellentétes a tervhierarchidban magasabb szinten levé tervekkel,
programokkal, és azokra nincs befolyassal.

- A fenntarthat6 fejl6dést nem befolyasolja. Az eredeti tervhez képest a teleptilés egészére
nézve szamottevé valtozast nem eredményeznek.

- A tervezési teriileten jelenleg kérnyezeti problémakrol nincs tudomasunk.

- A kornyezettel kapcsolatos kozosségi jogszabalyok végrehajtasa szempontjabél nem
jelent6s a targyl modositas.

- A moédositas soran a koérnyezeti hatasok egymassal nem adodnak Gssze és nem erdsitik
egymast.

- A tervmodositassal orszaghataron atterjed6 hatas nem prognosztizalhato.

- A tervezett médositas varhatéan nem idéz elé olyan valtozasokat, amelyek az emberi
egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.



A moédositas kézvetleniil nem érinti 6kologiai halézat elemét (magteriilet, 6kolégiai
folyosé vagy pufferteriilet).

Okoldgiai folyosdba tartozik az ipari teriiletet nyugatrél hatarol Gt menti csatorna telke,
melyet a médositas nem érint.

A médositasok feltételezhetGen nem idéznek el6 a 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet 4. szamu
melléklet 3.5.2. és 3.6.2. pontjaiban felsorolt kévetkezményeket.

A modositassal érintett terilet tajképvédelmi tertiletet nem érint.

Az épitészeti és kulturalis értékvédelem szempontjai: nyilvantartott miemlék és

helyi épitészeti értékvédelemmel érintett épiilet nem taldlhaté a mddositasi

helyszinek kozelében.

Régészeti érdekeltségt tertilet legkézelebb a médositasi helyszintél délre, légvonalban 350
m-re talalhat6. Nyilvantartasi szama: 54 075 Megnevezése: ,,Elkertl6 at 2. Ih. Gyékényes”

Osszegzés

A fentiek alapjan az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005. (I.11.) Kormanyrendeletben foglaltak szerinti kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartjuk indokoltnak.

A Helyi Epitési Szabalyzat szovegtorzsét tekintve nem valtozik, csak az
érintett szabalyozasi tervlap.



Tervezett telepiilésszerkezeti terv (részlet)

Helyi Epitési Szabilyzat tervezett médositdsa

Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének

/2024, (........ ) szamu rendelete a

Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 13/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati

rendelet médositasarol

Janoshalma Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitisardl és
védelmérdl szoloé 1997. évi LXXVIIL térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott
telhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz616 2011, évi CLXXXIX.
torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kirnyeget alakitdsardl és védelmérdl
52616 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eliarva, a telepiiléstervek  tartalmardl, elkészitésének és  elfogaddsanak  rendjérdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl sz616 419/2021. (VIL 15.) Korm. rendelet 68. § (2)
bekezdésében és 11. mellékletében biztositott véleményezési jogkoérében eljard
allamigazgatasi szervek és egyeztet6 partnerek véleményének kikérésével a kovetkezSket
rendeli el.



1.§

Janoshalma Helyi Epitési Szabalyzatarl sz6l6 13/2020. (IX. 25.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: HESZ) 1. szamu melléklete helyébe jelen rendelet 1. szamu melléklete 1ép.

2.§

Ezen rendelet a kihirdetését koveté napon lép hatalyba. A rendelet a hatalyba lépésének

napjan folyamatban 1évé tgyekben is alkalmazandé abban az esetben, ha a kérelmezé
szamara kedvez6bb el6irasokat tartalmaz.

Janoshalma, 2025. ...

polgarmester jegyz6



Tervezett szabalyozasi tetv (SZT — B 6. jeld tervlap részlet)
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